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BEGRUNDUNG :

In der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab ist derzeit kein aus-
reichendes Baugeldnde vorhanden. Wegen der starken Nachfrage
und zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfes der Bevdlkerung
ist die Bereitstellung neuer Baupldtze dringend erforderlich.
Dazu bietet sich das Geldnde "Am Breiten Weg II" im Anschlufl an
das bestehende Baugebiet an. Im Flachennutzungsplan ist dieses
Gebiet teilweise als Bauland ausgewiesen. Eine Erweiterung der
anschlieRenden Grundstiicke als Baugebiet und Ausweisung der bis-
herigen landwirtschaftlichen Flachen als Wohnbaufldchen ist vor-
sunehmen. Soweit vom Flichennutzungsplan abgewichen wird, ist
dies gema® § 1 Abs. 2 BauGB-MafinahmeG zuldssig; mit dem Inkraft-
treten des Bebauungsplanes gilt der Flachennutzungsplan als im
Wege der Berichtigung angepafRt.

Die fiir die Bebauung vorgesehenen Grundsticke grenzen direkt an
die bestehende Bebauung an. Die Erschlieffung ist ohne Schwierig-
keiten méglich.

Fiir dieses Baugebiet wird das Umlegungsverfahren durchgefidhrt.
ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Kostenschdtzung ohne Grunderwerb

Hffentliche Verkehrsflachen

(Strafde)

ca. 690 lfdm a'DM 450,00 = DM 310.500,00

Wasserversorgung

ca: 690 lLfdm a'DM 220500 = DM 151.800,00
Abwasserkanal
ca. 690 1lfdm a'DM 340,00 = DM 234 600,00

StraRen- und Wegebeleuchtung

ca. 15 8euck a'DM 2.900,00 = DM 43.500,00

Geschitzte Erschlieflungskosten
(ohne Grunderwerb) DM 740.400,00



BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Allgemeiner, verbindlicher Bauleitplan

WA = Allgemeines Wohngebiet

1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet' im Sinne des § 4
der Bekanntmachung der Neufassung der Baunutzungsverordnung
vom 27.01.1990 in offener Bauweise.

Das zuldssige MaR der baulichen Nutzung wird durch die Be-
grenzung der Uberbaubaren Flachen in Verbindung mit der zu-
liassigen Geschofizahl bestimmt.

Die im Bebauungsplan festgelegte Zahl der Vollgeschosse ist
héchstzulassig.

zahl der Vollgeschosse: 2 ;i (E+D)
Z = III (E+D+U)

Z = III (E+1+D)

Grundflachenzahl: GRZ = 0,4
GeschofRflédchenzahl: GRZ =058 - Z 1T
GEZ = 10 =7 T 1T

2. Hauptgebdude

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind
zwingend, die Geschofzahlen sind héchstzulédssig.

Das Mindestseitenverhdltnis Lange zur Breite soll allgemein
swischen 2:1 und 5:4 betragen. Anbauten und Ausbauten sind
zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebaudes ein-
und untergeordnet sind (hdchstens 1/4 der Lange bzw. der
Breite des Hauptgebaudes) .

Die FuRbodenoberkante im Erdgeschof darf nicht héher als

30 cm Uber Gelinde liegen (an der Hangseite gemessen) .

Dachneigung und Dachdeckung gemaf Regelbeispielen.



Dachiiberstéinde an Traufen bis zu 50 cm einschlieflich Rinne,
am Ortgang bis zu 20 cm.

Dachaufbauten sind zul&ssig, wenn in MaR und Form die ebene
Dachfléche tberwiegend gewahrt bleibt.

Dachgauben diirfen nur im inneren Drittel der Dachflache an-
geordnet werden. Es sind nur einzelne Gauben zulassig.

Bei der Bauform E+1+D sind Dachgauben erst bei einer Dach-
neigung ab 35 Grad zuléassig.

Die Wandhdhe darf, gemessen ab natlrlichem Gelande, beim
Typ E+D+U 6,5 m sowie beim Typ E+1+D 6,3 m nicht dber-
schreiten.

AuRenputz als Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben,
einschlieflich Sockel.

Bei der Verkleidung von Fassaden ist nur echtes Holz zu ver-
wenden, wobei zu beachten ist, dafs noch ausreichende Putz-
flichen verbleiben. Faserzement- und Kunststoffplatten sind
nicht zugelassen. Holzhduser sind zulassig.

Bei Doppelhdusern hat sich der Nachbauende in Bezug auf Bau-
hoéhe, Dachneigung und Dachdeckung etc., einer bereits an
dieser Grenze bestehenden Doppelhaushalfte anzugleichen.

Nebengebdude (Garagen)

Zugelassen sind Nebengebdude nur an den im Bebauungsplan
festgesetzten Stellen, mit Putzart und -farben wie Hauptge-
baude.

Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung gem. Regelbeispiel.

Bei der Errichtung von Doppelnebengebduden (Garagen) an ge-
meinsamer Grundstlicksgrenze hat sich der Nachbauende in Be-
zug auf Bauhdhe, Dachneigung und Dachdeckung etc., einem
bereits an dieser Grenze bestehenden Nebengebaude anzu-
gleichen.

Soweit nach den festgesetzten Baulinien Nebengebaude an der
Grundstiicksgrenze vorgesehen sind, wird hierfir gem. § 22
Abs. 4 Bau NVO ein Grenzbaurecht festgesetzt.

Kellergaragen sind nicht zuldssig.

AuRerhalb der tberbaubaren Flachen sind keine Nebengebaude
(auch Garagen) zulédssig.

Wo Nebengebdude als Garagen nach den Festsetzungen im Be-
bauungsplan an der Grundstlcksgrenze errichtet werden dir-
fen, sind diese zwingend an der Grundstlicksgrenze zu errich-
ten. Dabei darf die Lange der Garage nicht mehr als 10 m und
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die Breite nicht mehr als 8 m betragen, wobei sich die Ge-
samtnutzfliache von max. 50 gm nach BayBO richtet.

Die Wandhdhe darf, gemessen ab nattrlichem Gelande, 3,00 m
nicht tiberschreiten. Bei hdngigen Gelande soll die Wandh&he
im Mittel 3,00 m nicht Ubersteigen, wobei die natlirlichen
Gegebenheiten zu beachten sind.

Aussenwerbung

Mit Gebiuden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zu-
lissig an Gebduden mit Geschaften oder am Ort der Leistung,
wenn sie nicht verunstalten, die Werbeeinrichtungen an einer
Gebiudefront sind auf eine gemeinsame Flache bis 0,3 m? zu
beschranken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farb-
mischungen und Wechsellicht unzuldssig. Sogenannte Nasen-
schilder dlirfen ein Flachenmaff von 0,3 m? und eine Aus-
ladung von 0,6 m nicht liberschreiten.

Einfriedung

Die straRenseitigen Einfriedungen der Baugrundsticke dirfen
eine Hdhe von 1,00 m einschl. Sockel nicht Uber- bzw. unter-
schreiten. Holzlattenzdune sind vor den Pfosten durchlaufend
auszuflihren.

An den seitlichen und rlckwadrtigen Grundstucksgrenzen sind
kunststoffummantelte Drahtgeflechtzdune mit einer einheit-
lichen Gesamthdhe von 1,00 m zu errichten und vorzugsweise
mit Hecken zu hinterpflanzen. Sockelhdhe max. 15 cm.

Das Garagenvorfeld darf nicht eingefriedet werden, es ist
als Stellflache flur Kraftfahrzeuge of fenzuhalten.

Terrassen

Terrassierungen sind so auszufiihren, daf sie sich dem natdr-
lichen Gelande anpassen und eine max. Hohe von 80 cm nicht
Uberschreiten.

Freileitungen

Freileitungen, soweit keine Erdverkabelung, - mit Ausnahme
von Mittelspannungsleitungen - sind nur im rlickwdrtigen Teil
der Grundstilicke zuldssig. Dachstander sind méglichst auf der
der StraRe abgewandten Dachflédche zu exrrichten.



10.

o B i

Die gultigen Unfallverhﬁtungsvorschriften der Berufsgenos-
senschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fir elektri-
sche Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin auf-
gefihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. Nahere AuskuUnf -
te daruber erhalten Sie von der OBAG-Bezirksstelle Neustadt,
Gramaustrafke 14, Tel.-Nr. (09602) 1231.

Das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen", herausgegeben von der Forschungsgesell-
schaft flur Strafien- und Verkehrswesen, ist zu beachten.

Der Beginn aller Baumafinahmen, dazu gehért auch das Pflanzen
von Baumen und Strauchern, ist der OBAG-Bezirksstelle recht-
zeitig zu melden.

Solarheizung

Sonnenkollektoren sind erlaubt, wenn sie nicht mehr als 173
der Dachfldche einnehmen. Auf Nebengebduden die gesamte
Dachflache; auf Hauptgebéuden als durchlaufende Reihe, un-
mittelbar oberhalb der Traufe, oder am First.

Abstandsflachen

Innerhalb der bebaubaren Flichen regeln sich die Abstands-
flachen nach Art. 6 BayBO in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.04.1994 (GVBl. S. 251) . Die vorgeschriebenen Grenzbe-
pauungen sind bindend.

Sichtdreiecke
Die Sichtdreiecke sind von jeglicher sichtbehindernder Be-

pbauung, Bepflanzung u.a. freizuhalten, sofern deren Hohe
;0 m opexr Fahrbahnoberkante erreicht oder erreichen kann.

Bepflanzundg und Griinordnung

11.1 Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstlicke gem.
Art. 5 BayBboO,

1T 2 Hausqartenfléchen

Die nicht uberbauten und als Zuweg notwendigen Fléchen
sind unter Verwendung von Biumen und Strauchern gart-
nerisch anzulegen. Freistehende Miilltonnenanlagen sind
mit Strauchern einzugrunen.
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4.2

Im Vorgartenbereich ist je 300 m? Grundstlucksflache

1 Laubbaum zu pflanzen, wie z.B. Kirsche, Vogelbeere,
Birke, Ahorn, Eiche. Allgemein sind in den Vorgarten
Nadelbdume gebietsfremder Herkunft (z.B. Zedern, Blau-
fichten usw.) nicht zuldassig.

Garagenzufahrten

zufahrten diirfen nicht als geschlossen belegte Flachen
angelegt werden. Sie sind wasserdurchléssig zu erstel-
len.

Im Bereich geschlossener Bebauung sind die Zufahrten
einheitlich anzulegen.

Bei aneinandergrenzenden Zufahrten ist eine Material-
art zu verwenden.

Eingrunung

zur freien Landschaft hin sind bei den Parzellen 1-14
mind. ein 3 m breiter dreireihiger Gehdélzstreifen mit
Biumen und Strauchern der heimischen Vegetation anzu-
legen und zu erhalten.

Fir die neu zu pflanzenden Gehdlzstreifen sind fol-
gende Gehélze verbindlich zu verwenden:

Baume: acer campestre Feldahorn
betula verrucosa Sandbirke
carpinus betulus Hainbuche
quercus petraea Traubeneiche
prunus avium Vogelkirsche

Straucher: crataegus laevigata zweigriffiger

Weifddorn
corylus avellana Haselnuf3
lonicera nigra schwarze Hecken-
kirsche
prunus spinosa Schlehe
rosa canina Hundsrose
salix caprea Salweide
sambucus nigva Holunder
rhamnus carthaticus Kreuzdorn

Die Bepflanzung auf privaten Grunfléachen sollte spa-
testens 2 Jahre nach Fertigstellung des Haupthauses
erfolgen.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vor-
habens zutage kommen, unterliegen nach § 8 DSchG der
Meldepflicht. Fir diesen Fall ist das Landesamt fir
Denkmalpflege als Trager dffentlicher Belange bei den
EinzelbaumafZnahmen zu hdéren.



SATZUNG
Beschlu® der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab
lber die Aufstellung des Bebauungsplanes ;Z A:l A?ﬁ(

Durchfiihrung der Blrgerbeteiligung

gemid § 3 Abs. 1 BauGB /(q~ 4%‘/{6?6

Pacheteéltenbeteiligung - " o o wEE s Shs Be e kS e

Beschlu®® der Stadt Neustadt a.d. Waldnaab
Uber die Billigung des Bebauungsplanes / ‘(?\
TR 3 Eliel ] ?

ort und Zeit der ersten 6ffentlichen Aus-
legung des Bebauungsplanes bestehend aus a‘ e | &: j
Zeichnung, Legende und Bebauungsvor- :

schriften 9-(!’ S,C 9\‘}'

Beschluf® des Bebauungsplanes durch die

Stadt Neustadt a.d. Waldnaab als Satzung
gemaR § 10 BauGB in der Fassung vom
08.12.1986 (BGBI. I 5. 2253) und Art. 2

der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern
in der Neufassung der GO vom 26.10.1982

(Bay RS 2020-1-1-1) sowie Art. 98 BayBO

in der Fassung der Bekanntmachung vom .
18.04.1994 (GVBl. S. 251). Q ,{“70)}
¢ e 5
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\Qllf\r&'-b&_' e
4k§m%m&guégydes Bebauungsplanes durch
das Landratsamt Neustadt a.d. Waldnaab 30.# N9G52

................

ort und Zeit der Auslegung des ange- O Ot OF. A9
zeigten Bebauungsplanes (§ 12 BauGB)

mit Zeitpunkt der amtlichen Bekannt-

machung Og.0f. AG. 039. /9?9‘

................



Bekanntmachung Genehmigungsauflagen und Hinweise:

iiber die Genehmigung und Auslegung
— eines Bebauungsplanes — ')
—der-Anderung-eines-Bebauungsplanes — )

. Auf die Vorschriften in § 39 bis 44 BauGB iiber das Entstehen,
Dher Stadt- X MEAECEREH&RRHat : : .
raam. _02,07.1997 o das i, "Am Breiten Veg IT" die zeitlich befristete Geltendmachung und das Erléschen von
Entschiddigungsanspriichen wegen etwaiger Wertverluste infolge
{.. e Dol =2 - : Sera et ; i der gegenwiirtigen Regelungen der baulichen oder sonstigen
] 1 p— % . Nutzung wird hingewiesen (5§ 44 Abs. 5 BauGB)

VO BRI XX XX A A XXX A A AN X XX XX XX XXX el SR VO E XX XXX XXX X XXX LXK .........
R A W RGN X G AL & SAm B SR DR N NN 'Y

AVERER AT BATVERIIREIEE | s s s S — /
O Yom Landratsamt . Neustadt/WN _wurde  mit Schreibenvom .. 30:07,97 n. . 41610,
/ QERITLE N X W0E X BROGE 51 ¥EMASURIRNER DRESUEHRICH 18 5 (B E WS AN S0 P K BSIGE Dle Obersinslimmung der vor-/umstehenden
% " s . BRSNS - Abachrifi (Ablichiung vew.) mil da M&%Mﬁ.
roCRNEESTEMNSEIHDEaRaatkyx mitgeteilt, daB eine Durchsicht der Verfahrens-

unterlagen keinerlei Griinde ergeben habe, die rechts- |  } i Beralh
aufsichtliche Hinweise wegen etwaiger formeller oder materieller Rechtsverletzunden wird hiermil amilich baglaubigt.
Der Bebauungsplan liegt samt Begrindung ab Verdffentiichung dieser Bekannimachung im Rathaus —ia-gesiaiss Ul Baglaubigung diant der Vorlage bel
_ notwendig machen wiirden.
B L o i kool et bs e d 2 o e [
der Stadt Neustadt, Stadtplatz 2, Vorzimmer des Biirgermeisters

“[Behdroe)

82660 Neustad: o, d. m-mm 9-0‘7-5

STADT NEUSTADT a. d. Waldnaab

ZINERE AR XXXXXXXY wihhrend der aligemeinen Dienststunden &ffentlich aus, und kann dort elngesehen werden,

GemdB § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des Bundesbau-
gesetzes beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung des in § 214
| Abs. 1 Satz 1 Nr, 1 und 2 BauGB bezelchneten Verfahrens- und Formvorschriften nicht schriftich innerhalb eines Jahres

seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind, oder im Falle von
| Abwagungsméngein nicht innerhalb von sieben Jahren seil Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der
| Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhall, der die Verietzung oder die Méngel begriinden soll, ist
{ darzulegen (§ 215 Abs. 2 BauGB).

s

{._,) Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 des Baugesetzbuches (iber die fristgemaBe Geltendmachung
atwaiger Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zulissige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und (ber
das Ertdschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.
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