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2020005 Stadt Neustadt an der Waldnaab
Begriindung, Fassung 10.02.2020
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan , Am Klauberg“ mit integrierter Griinordnung

A. Satzung

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zu- letzt geandert durch Gesetz vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S.
2808) m. W. v. 29.07.2007 (GVBI. Nr. 18/2007, S. 588) erlasst die Stadt Neustadt an
der Waldnaab folgende Satzung:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Am Klauberg“ mit integrierter Griinordnung.

§1 Geltungsbereich
Eine Teilflache von 4.524m? (0,45ha) der Flurnummer 500/4, der Gemarkung
Neustadt an der Waldnaab bilden den Geltungsbereich des Bebauungsplans.
Der Planentwurf vom 10.02.2020 mit seinen planlichen und textlichen Festsetzungen
ist Bestandteil dieser Satzung.

§2 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 30 Abs. 1 BauGB.

§ 3 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Stadt Neustadt an der Waldnaab, den ........................

(1. Burgermeister)
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B. Lageplan

Ohne Malstab, Fassung 10.02.2020
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2020005 Stadt Neustadt an der Waldnaab
Begriindung, Fassung 10.02.2020
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan , Am Klauberg“ mit integrierter Griinordnung

C. Begriindung

1. Ausgangssituation

Die Vorhabentrager und Grundstlickeigentiimer beabsichtigen auf der Flache

ein Wohnbaugebiet (Allgemeines Wohngebiet gemafll BauNVO) mit voraussichtlich
3 Wohnbauparzellen zu entwickeln.

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Waldnaab hat in der Sitzung vom 05.11.2019
die Aufstellung eines Bebauungsplanes in Form eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gemaf §12 Abs.1 BauGB beschlossen.

Der zu beplanende Bereich umfasst eine Teilflache von 0,45ha des Flurstlickes 500/4
der Gemarkung Neustadt an der Waldnaab. Der Planungsbereich ,Am Klauberg® liegt
im Westen von Neustadt an der Waldnaab.

Dem sanft geneigten Planungsbereich schlief3t sich im Sldosten der stark abfallende
Gelandeverlauf zur Eisenbahnstrecke Regensburg-Hof an, der ihn begrenzt.

Parallel zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren wird die Anderung des
Flachennutzungsplanes fiir den vorgesehenen Geltungsbereich angestrebt.

2, Ubergeordnete Planungen
21 Landesentwicklungsprogramm Bayern, in der Fassung vom 01.01.2020

Gemal Strukturkarte Anhang 2 des LEP liegt die Stadt Neustadt an der Waldnaab in
der Gebietskategorie, landlicher Raum mit besonderem Handlungsbedarf.
Die Stadt Neustadt an der Waldnaab ist dabei als Mittelzentrum eingestuft.

Im Kapitel Raumstruktur des LEP werden unter 2.2.3 folgende Grundsatze flr
Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf formuliert:

»1eilrdume mit wirtschaftsstrukturellen oder soziobkonomischen Nachteilen sowie
Teilrdume, in denen eine nachteilige Entwicklung zu beflirchten ist, werden
unabhangig von der Festlegung als Verdichtungsraum oder landlicher Raum als
Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf festgelegt.”

Im Kapitel 2.2.4 wird auRerdem ein Vorrangprinzip fir TeilrAume mit besonderem

Handlungsbedarf formuliert:

,Die Teilraume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln.”

Dies gilt bei

- Planungen und MalRnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der
Daseinsvorsorge,

- der Ausweisung raumlicher Férderschwerpunkte sowie diesbezlglicher
FoérdermalRnahmen und

- der Verteilung der Finanzmittel, soweit die vorgenannten Aktivitaten zur
Gewahrung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen einschlagig sind.

Durch die vorliegende Planung wird dabei insbesondere dem ersten Punkt Rechnung
getragen.
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2.2 Regionalplan

Die Stadt Neustadt an der Waldnaab gehort zur Region Oberpfalz-Nord (6).
Sie befindet sich im Umlandbereich des Mittelbereichs Weiden i.d. Opf.

Nach der Karte Raumstruktur erfolgt die Einstufung des Landkreises Neustadt
an der Waldnaab als Landlicher Teilraum mit besonderem Handlungsbedarf.

Die Stadt Neustadt an der Waldnaab ist als Mittelzentrum eingestuft.
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B Il Siedlungswesen

- Die Siedlungsentwicklung soll nachhaltig gestarkt und auf geeignete
Siedlungsgebiete konzentriert werden.

- Die Siedlungsentwicklung soll mdglichst auf Siedlungseinheiten an
Entwicklungsachsen oder an leistungsfahigen Verkehrswegen gelenkt
werden.

- Die Region ist vergleichsweise dinn besiedelt, in den letzten beiden
Jahrzehnten war die Bevdlkerungszahl rlicklaufig. In der Region liegen keine
Verdichtungsrdume im Sinne von LEP 1994 A Il 2, das gesamte Gebiet ist als
landlicher Raum eingestuft.

- Eine verstarkte Siedlungstatigkeit kommt dem Wunsch der Bevolkerung in
allen Teilen der Region nach Wohneigentum oder Eigenheim entgegen. Sie
tragt dazu bei, die Bevolkerung an die Heimat zu binden. Gilinstige
Voraussetzungen fir verstarkte Siedlungstatigkeit bestehen insbesondere
dort, wo die erforderlichen ErschlieBungs-, Versorgungs- und Folge-
einrichtungen ohne unverhaltnismaRig hohen Aufwand bereitgestellt werden
konnen. Dies sind in der Regel die Hauptsiedlungseinheiten der Gemeinden.
Durch eine Konzentration auf Hauptsiedlungseinheiten, insbesondere von
zentralen Orten, werden Infrastruktureinrichtungen in der Regel besser
ausgelastet und guinstige Voraussetzungen flr einen leistungsfahigen
offentlichen Personennahverkehr geschaffen. Aulerdem wird ein gréRerer
Anreiz fir private Dienstleistungen sowie zur Ansiedlung von
Gewerbebetrieben geboten.

- Eine aktive, vorausschauende Bodenpolitik der Gemeinden tragt dazu bei, das
bei der Siedlungsentwicklung haufig auftretende Problem der
Bodenverfugbarkeit und Uberhdhter Baulandpreise zu entscharfen.

- Eine verstarkte Nutzung der Siedlungsmdglichkeiten kann dazu beitragen, die
genannten Raume zu stabilisieren. Anzustreben ist vor allem eine
Konzentration von Wohn- und Arbeitsstatten in den zentralen Orten. Damit ist
es maoglich, die wirtschaftliche Entwicklung zu starken und vorhandene oder
geplante Infrastruktureinrichtungen besser auszulasten. Auf diese Weise kann
gerade in den besiedelten Gebieten ein Beitrag zu gleichwertigen Lebens- und
Arbeitsbedingungen geleistet werden.

- Entsprechend den im LEP (vgl. LEP 2006, B VI 1.3) formulierten
landesplanerischen Zielen zur Siedlungsentwicklung kommt den zentralen
Orten und den Gemeinden im Bereich von Entwicklungsachsen als
Siedlungsraume fir eine Uberorganische Siedlungsentwicklung besondere
Bedeutung zu.

- Die flr einen Ausbau der Wohnfunktion geeigneten Siedlungsbereiche tragen
zur Ordnung der Siedlungsentwicklung im Kooperationsraum bei, werden den
An-spriichen einer Schwerpunktfunktion Wohnen gerecht und kénnen die
Aufgaben als attraktive Wohngebiete gerade flir junge Leute und Familien
erfullen.

- Die vielerlei Hauslandschaften, die es in der mittleren und nordlichen
Oberpfalz gibt (z.B. Egerlander und Frankisches Fachwerkhaus) und unter
denen das schlichte Oberpfalzer Banderhaus dominiert, sind weitgehend der
Einheitsgestalt vorstadtischer Hausformen gewichen. Zum heute noch vielfach
anzutreffenden typischen Siedlungsbild gehért eine gute Einbindung der
gewachsenen Ortschaften in die Umgebung durch Grinstrukturen,
insbesondere durch Obstgarten und Angerflachen. Fir das zeitgemalie
Baugeschehen ist kein bestimmter Baustil beim landschaftsgerechten Bauen
erforderlich, sondern die Riicksichtnahme auf
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Traditionen und ihre sinnvolle Fortfihrung sowie eine standortgerechte
Einbindung. Ortssatzungen sind geeignet, dass kilinftig wieder mehr auf
charakteristische Bauelemente und kulturelle Traditionen zuriickgegriffen oder
Rucksicht genommen wird.

Einer bedarfsgerechten Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum kommt
mit Blick auf das bayerische Verfassungsziel der gleichwertigen
Lebensbedingungen sowie den Herausforderungen, die der demografische
Wandel mit sich bringt, eine besondere Bedeutung zu.

Die Versorgung wird durch ein dem Bedarf entsprechendes Netz an
Handelseinrichtungen und Dienstleistungszentren sichergestellt. Die
offentlichen Stellen — insbesondere die Gemeinden — sollen darauf hinwirken,
dass Versorgungsengpasse vermieden bzw. abgebaut werden.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt an der Waldnaab, in der aktuell
gultigen Fassung vom 31.07.1998 ist der Planbereich als Grinflache, im
Anschlufd an die ndrdlich und nordwestlich gelegene Wohnbauflache
ausgewiesen.

FNP Ausschnitt mit Darstellung des Planbereiches, ohne Maflstab
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und der Ausweisung eines

allgemeinen Wohngebietes gemafl § 4 BauNVO wird den Zielen der
Raumordnung Rechnung getragen.
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2.5

Planungsziele
Zweck und Ziel der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flir die Entwicklung von neuen attraktiven Wohnbauflachen
auf einer nicht genutzten Grunflache im AuRenbereich geschaffen werden.

Bei dem Planungsvorhaben handelt es sich im Wesentlichen um eine
Ortsabrundung im direkten Anschluss an das nérdlich und nordwestlich
angrenzende Wohngebiet. Damit steht dieses Planvorhaben im Einklang mit
einer geordneten Stadtentwicklung.

Es besteht aktuell eine sehr hohe Nachfrage nach Baugrundsticken im
Stadtgebiet, jedoch befinden sich derzeit keine Bauplatze in 6ffentlicher Hand
welche zu vergeben waren. Diese hohe Nachfrage hat sich auch bei der
Vergabe von Bauplatzen von Seiten der Stadt Neustadt/WN in jlingster
Vergangenheit gezeigt.

Die Schaffung von Bauland und die damit einhergehende Mdglichkeit fur
Neustadter Birger, in ihrer Heimatstadt Wohneigentum zu schaffen und somit
auch wohnhaft bleiben zu kénnen, liegen im ureigenen Interesse der Stadt
Neustadt/WN.

Es ist durch die Vorhabentrager und Grundstiickeigentimer geplant 3
Wohnbauparzellen zur eigenen privaten Bebauung zu entwickeln.

Im Flachennutzungsplan entspricht die FIache im Geltungsbereich einer
Griinflache. Somit ist der Flachennutzungplan entsprechend zu andern.

Die Flache befindet sich auf einer Teilflache, des im Eigentum der
Vorhabentrager befindlichen Flurstlickes 500/4.
Es ist Uber ,Am Klauberg® und ,Eulenweg“ erschlossen.

Die Auswirkungen sind aufgrund der vorgesehenen Ausweisung von nur 3
Bauparzellen als unerheblich zu betrachten.

Lage im Ortszusammenhang

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Landkreis Neustadt a. d.
Waldnaab, westllichen Bereich der Stadt Neustadt a. d. Waldnaab.

Uber die vorhandenen WohnstraRen steht eine kurze und gut ausgebaute
Anbindung an das weitere Strallennetz zur Verfliigung.

Nérdlich und nordwestlich binden bereits bestehende Wohnbaugebiete an.
Im Sidosten wird der Bereich begrenzt durch das stark abfallende Gelande
zur Eisenbahnstrecke Regensburg-Hof.
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2.6

Ver- und Entsorgungsanlagen und Einrichtungen

Wasserversorgung
Die zentrale Wasserversorgung des Gebietes kann durch die Stadt Neustadt
an der Waldnaab sichergestellt werden.

Regenwasser, Regenrickhaltung
Die Ableitung des anfallenden Wassers wird durch Anschluf® an das
bestehende stadtische Kanalsystem gewahrleistet.

Eine Regenwassernutzung und der Einbau von Zisternen wird empfohlen.

Schmutzwasserableitung
Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt ebenfalls Gber eine Neuanbindung
an das bestehende stadtische Kanalsystem.

Hochwasser

Aufgrund der topographischen Lage befindet sich das Plangebiet in keinem
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder in einem wassersensiblen
Bereich. Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Energieversorgung
Die Energieversorgung erfolgt durch Bayernwerk AG.

Mdallbeseitigung

Die Millbeseitigung erfolgt durch Entsorgungsfahrzeuge des Sachgebietes
Abfallwirtschaft des Landkreises Neustadt an der Waldnaab.

Denkmalschutz

Bodendenkmalpflege
Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt.

Baudenkmaler
Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt.

Umweltbelange

Schutzgebiete
Das Planungsgebiet befindet sich in keinem Schutzgebiet nach nationalem
Recht und in keinem NATURA 2000-Gebiet.

Biotope

Ostlich und stidéstlich grenzen kartierte Biotope an das Plangebiet. Diese
werden durch die Planung nicht negativ beeinflusst.
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5. Flachenermittlung

Gesamtflache des Planbereiches rd. 4.524m?

Bauparzellen rd. 3.287m?
Verkehrsflachen rd. 279m?
Grinflachen rd. 527m?2

6. Weitere Bestandteile dieser Begriindung (Anlage)

- Umweltbericht inklusive Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung,
Fassung vom 03.02.2020, 29 Seiten

erstellt durch
Matthias Meiler, Dipl.Ing.(FH), Landschaftsarchitektur und Umweltplanung,
Mathias-Gotz-Str. 12, 92660 Neustadt/WN

- Schalltechnische Untersuchung,
Fassung vom . .2020, 17 Seiten

erstellt durch
ACCON GmbH, Gewerbering 5, 86926 Greifenberg
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D. Verfahren

1.

Der Stadtrat der Stadt Neustadt an der Waldnaab hat in seiner Sitzung vom
05.11.2019 gemass § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am .......... ortsublich bekannt gemacht.

2.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans
in der Fassung vom .......... hat in der Zeitvom ........... bis ..........
stattgefunden.

3.
Die frihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB flir den Vorentwurf des Bebauungsplans in

der Fassung vom .......... hat in der Zeit vom ........... bis .......... stattgefunden.
4.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .......... wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom .......... bis .......... beteiligt.

5.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .......... wurde mit der
Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........... bis ..........

offentlich ausgelegt.

6.

Die Stadt Neustadt an der Waldnaab hat mit Beschluss des Stadtrats vom
................... den Bebauungsplan gemafl §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
VOM .covvviinnnn, als Satzung beschlossen.

Stadt Neustadt an der Waldnaab, den .........cooeeveeeeieeeeieeeeeeeeeeen,

1. Burgermeister (Siegel)

7.
Ausgefertigt
Stadt Neustadt an der Waldnaab, den .........coooeoveeeiieeieeeiieeeeen,

1. Burgermeister (Siegel)
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8.

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ...................
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt

gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns

Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Stadt Neustadt an der Waldnaab, den .........coooveveeeiieiieeiieeeeen,

1. Burgermeister (Siegel)
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1 Einleitung

Mit dem Stadtratsbeschluss vom 10.09.2019 erging von Seiten der Stadt Neustadt/WN der prinzipielle
Aufstellungsbeschluss zur Erstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fur das Flurstiick
500/4 ,Am Klauberg” im Stadtteil Mdihlberg in 92660 Neustadt/WN. Dieser wurde in der
Stadtratssitzung vom 05.11.2019 bestatigt und nach §12 BauGB das Verfahren zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der damit einhergehenden Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren eingeleitet. Dieser Beschluss wurde dem Landratsamt
Neustadt/WN als genehmigende Behdrde mitgeteilt. Bei dem Planungsvorhaben handelt es sich im
Wesentlichen um eine Ortsabrundung im direkten Anschluss an das angrenzende Wohngebiet.

Zum AnstolR des Verfahrens haben die beiden gleichberechtigten Grundstiickseigentiimer, die Brider
Tobias und Michael Knauer, einen Vorentwurf eines Bebauungsplanes bei der Stadt Neustadt/WN
eingereicht. Auf dieser Basis erfolgt das weitere Planverfahren inklusive der Erstellung aller
notwenigen Begleitdokumente sowie Gutachten und Berichte.

In diesem Umweltbericht sind die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung und
Realisierung der selbigen auf die Schutzglter Menschen, Tiere/Pflanzen, Boden und Wasser, Luft und
Klima, Landschaft und Erholung, Kultur- und Sachgiter einschlieBlich der jeweiligen
Wechselwirkungen zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Ziel dieses Vorgehens ist es,
erhebliche Umwelteinwirkungen friihzeitig, d.h. schon auf der Ebene des Flachennutzungsplanes zu
erkennen, zu vermeiden und wo notig auszugleichen. Der Umweltbericht begleitet das
Anderungsverfahren des Flichennutzungsplans und des Bebauungsplans.

Der Umweltbericht ist Bestandteil des Bebauungsplanes nach § 1a BauGB und wird den Planunterlagen
angefligt. Die Erstellung des Umweltberichts erfolgt in enger Anlehnung an den Leitfaden ,Der
Umweltbericht in der Praxis“ des BayStMUGV und der Obersten Baubehorde (Stand Januar 2007),
sowie in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Neustadt/WN.
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2 Grundstiicksbeschreibung und Ziele des Bebauungsplanes

2.1 Ist-Situation

Bei dem 9.303 m? groRen Flurstiick 500/4 in der Gemarkung Neustadt/WN handelt es sich dem
Flachennutzungsplan nach um ein im AuRenbereich liegendes Flurstiick, welches mit der Nutzung als
,Grunflache” kartiert ist. Die Grundstlicksgrenzen sind abgemarkt und mit Grenzsteinen versehen.

Abbildung 1: Ausschnitt giiltiger Flachennutzungsplan, ohne MaRstab

Abbildung 2: Luftbild BayernAtlas - Stand 29.10.2019
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2.2 Planverfahren

Im anstehenden Planungsverfahren soll nun der Nutzungszweck fiir den vorderen (nérdlichen) Teil
dieses Grundstiickes 500/4 parallel, sowohl im Flachennutzungs-, als auch im Bebauungsplan, hin zu
einem allgemeinen Wohngebiet gedndert werden. Dies betrifft in etwa eine Flache von 2.700 m?.

Abbildung 3: Vorhabenbezogener Bebauungsplan, Entwurf ohne MafBstab

Im Nordwesten verlauft an das Flst. 500/4 angrenzend die 6ffentliche StralRe ,Am Klauberg”, woran
ebenfalls nordwestlich eine Wohnbebauung auf den FIst. 501/2, 501/6 und 501/10 angrenzt. Im
siidwestlichen Anschluss daran folgen unbebaute Grundstiicke, die als Freizeit- und
Gartengrundstiicke genutzt werden und im Flachennutzungsplan als ,Allgemeines Wohngebiet”
vermerkt sind.

Nordlich an Flst. 500/4 grenzt ein allgemeines Wohngebiet mit den Flst. 499/5 und Flst. 499/6 an.
Sudlich und stidostlich angrenzend liegt das Flst. 457, welches als Landschaftsschutzgebiet kartiert ist.

Das Flst. 500/4 wird derzeit als Freizeitgrundstiick genutzt. Es besteht zum groRten Teil aus
Wiesenflache die regelmaRig gemaht wird. Des Weiteren befinden sich junge Obstbdaume auf dem Flst.
500/4, allerdings nicht in dem Bereich, welcher zu der Flache der geplanten Wohnbebauung gehort.
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3 Planungs- und Naturschutzvorgaben

3.1 Regionalplan

Nach dem Regionalplan Oberpfalz-Nord ist die Stadt Neustadt/WN ein mégliches Mittelzentrum und
weist eine relativ hohe Konzentration an Wohn- und Arbeitsplatzen auf. Die Stadt deckt als zentraler
Ort die Grundversorgung der Bevolkerung ab.

Das Planungsgebiet ist nicht Bestandteil eines Vorrangs- oder Vorbehaltsgebietes fir Verkehr,
Landwirtschaft, Infrastruktur und Erholung. AuBerdem ist es laut Zielplan 4 nicht Bestandteil des im
Regionalplan kartierten Landschaftsschutzgebietes ,,Oberpfalzer Hiigelland”.

3.2 Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan der Gemarkung Neustadt/WN weist das Planungsgebiet als ,Griinflache”
aus.

3.3 Arten- und Biotopschutzprogramm
Fiir das Planungsgebiet enthdlt das Arten- und Biotopschutzprogramm ABSP des Landkreises
Neustadt/WN keine eindeutigen Aussagen Uber Bestinde, Bewertungen und Zielvorgaben.

3.4 Artenschutzkartierung
Konkrete Artnachweise fiir den Planungsbereich gemaR der Kartierung des Bayrischen Landesamts fiir
Umwelt sind nicht ersichtlich.

3.5 Schutzgebiete

GemaR der o.g. Kartierung des Regionalplans Nordoberpfalz grenzt das FIst. 500/4 an das
Landschaftsschutzgebiet ,Oberpfalzer Higelland”. Das Planungsgebiet, welches innerhalb des Flst.
500/4 liegt, ist jedoch nicht angrenzend an das sud6stliche Landschaftsschutzgebiet auf Flst. 457.
Vorranggebiete oder sonstige Schutzgebiete erstrecken sich ebenfalls nicht auf die zu beplanende
Flache.
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Abbildung 4: BayernAtlas, Landschaftsschutzgebiet - Stand 29.10.2019

3.6 Biotopkartierung

Die nordostlichste Ecke des Flst. 500/4 ist als Biotop kartiert, liegt aber nicht in der zu beplanenden
Fliche des Bebauungsplanes. Diese Fliche betrigt ca. 150 m2.

Abbildung 5: BayernAtlas, Stand 29.10.2019

3.7 Denkmalschutz fiir Gebaude und Boden

Es liegen im Planungsgebiet weder Bodendenkmaler noch sonstige denkmalgeschiitzte Bauten vor.
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4 Natiirliche Grundlagen

4.1 Lage und Topographie
Das FlIst. 500/4 befindet sich im Naturraum D62 Oberpfilzisch - Obermainisches Hiigelland.

Die Gelandehohen liegen zwischen 436 m und 431 m (NN. Das Geldnde fir die geplante
Wohnbebauung ist lediglich leicht geneigt. Die topografische Karte liegt diesem Umweltbericht bei.

Abbildung 6: Topografische Karte Flst. 500/4

4.2 Tiere und Pflanzen

Auf dem von der Planung betroffenen Bereich des Flst. 500/4 wurden bei verschiedenen vor-Ort
Begehungen keine seltenen oder geschiitzten Pflanzen gefunden. Weitere artenrechtlich geschitzte
Vorkommen auf dieser Flache sind nicht bekannt.
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4.3 Boden

Die Flache besteht aus einer Nutzwiese, welche in der Vegetationszeit regelmaRig gemaht wird. Nach
einer sehr diinnen Humusschicht von wenigen Zentimetern folgt das natirliche Grundgestein.

Die Boden bestehen It. Umweltatlas Bayern, Bodenlbersichtskarte M1:25.000, aus dem
Bodenkomplex 705. Vorherrschend ist Braunerde, gering verbreitet Ranker und Regosol aus Grussand
bis Grus (Granit oder Gneis) an steilen Talhdngen.

4.4 Wasserhaushalt und Hydrologie

Im Bereich der Flachennutzungsplandanderung sowie im Gebiet des zu erstellenden Bebauungsplanes
befinden sich keinerlei Oberflichengewdsser. Quellen sind nicht vorhanden. Aufgrund der
Topographie ist kein Grundwasser zu erwarten.

4.5 Luftund Klima

Die Jahresmitteltemperatur betrdgt in Neustadt/WN 7,8°C, die jahrliche Niederschlagsmenge betragt
im Durchschnitt 620 mm/m?. Aufgrund der geringen Hohenunterschiede weist das Geldnde keine
klimatischen Besonderheiten auf.

4.6 Landschaftsbild und Erholung

Besonderheiten hinsichtlich des Landschaftsbildes sind nicht gegeben. Die geplante Bauflache ist von
der nordlich und nordwestlich umgebenden Wohnbebauung und von dem stidlichen und stidéstlichen
hohen Baum- und Buschbewuchs eingeschlossen. Die Einsicht in das Geldande ist daher eingeschrankt.

4.7 Kultur- und Sachgiiter
Es sind keine Kultur- und Landschaftsgiiter auf dem Gelande vorhanden. Das Vorkommen solcher im
Boden ist nahezu auszuschlielRen.

4.8 Potentielle natiirliche Vegetation
Es befindet sich im Bereich des geplanten Bebauungsplanes keine natirliche Vegetation, da das
Grundstick seit jeher als Garten und Freizeitgrundstiick genutzt wird.

Tatsachlich wachst im Planbereich artenarmer Nutzrasen. Im stiddstlich angrenzenden Grundstiick 457
wachsen Wildkirsche, Stieleiche, Spitzahorn, Kiefer, Haselnuss und dergleichen mehr.
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5 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei

Nichtdurchfiihrung des Planungsvorhabens
Falls es nicht zu einer Realisierung des allgemeinen Wohngebietes fiir drei Wohnhauser kommt, wird
das Grundstilick weiterhin als Garten- und Freizeitgrundstlick genutzt. Durch die fortdauernde Mahd
der Wiese wirden keine neuen Pflanzen- oder Tierarten heimisch werden. Eine Nutzung als Ackerland
scheidet de facto auch kiinftig aus.

6 Bestand natiirlicher Grundlagen und Schutzgiiter sowie

Mafdinahmen zum Schutze dieser
GemaR §2 Absatz 4 und §2a Satz 2 Nummer 2 BauGB sind im Umweltbericht die nachfolgend
aufgefihrten Schutzgiiter nach BauGB Anlage 1 Absatz 2 zu untersuchen und die Auswirkungen auf
diese darzustellen.

Anhand der Analyse der Ist-Situation und der Auswirkungen durch das geplante Bauvorhaben sowie
den damit verbundenen Gegen- und SchutzmalRnahmen ergibt sich fiir die jeweiligen Schutzgiiter ein

IM

Fazit. Hier wird zwischen den Auswirkungen ,gering”, ,,mittel” und , hoch” unterschieden.

6.1 Schutzgut Mensch / Gesundheit
6.1.1 Beschreibung gegenwairtiger Zustand

6.1.1.1 Ist-Situation

Es besteht eine Lirmemission durch die in ca. 50 m Entfernung angrenzende Bahnlinie Regensburg -
Hof. Anderweitige Larmemissionen z.B. von der nordwestlich verlaufenden Autobahn A93 bestehen
nur in einem geringen Ausmal3. Diese werden einerseits durch die entfernte Lage von ca. 500 m zum
Plangebiet und anderseits durch die bestehende Wohnbebauung entlang der Stralle ,Am Klauberg”
eingedammt. Aufgrund der Lage zum angrenzenden Wohngebiet mit der geltenden Tempo 30 Zone ist
von keiner weiteren relevanten Verkehrslarmemission auszugehen.

6.1.1.2 Auswirkung

Zur Ermittlung der Auswirkung der Larmemission durch den Verkehr wurde ein Larmgutachten in
Auftrag gegeben. Die sich daraus ergebenden Handlungsempfehlungen und MalRnahmen sind in den
Bebauungsplan einzuarbeiten. Ggf. sind geeignete SchallschutzmaBnahmen in dem Baubauungsplan
zu beriicksichtigen.

6.1.1.3 Fazit
Die Auswirkung von Larm ist auf das Schutzgut Mensch als gering bis mittel zu bewerten. Das
Ergebnis des Schallgutachtens bleibt vorerst abzuwarten.
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6.1.2 Bauphase

6.1.2.1 Ist-Situation
Derzeit besteht auRer der in Kap. 6.1.1 genannten Larmemission keine Auswirkung auf das Schutzgut
Mensch.

6.1.2.2 Auswirkung

Wahrend der Bauphase der geplanten Wohnbebauung ist von den (iblichen, zeitlich begrenzten
Larmemissionen auszugehen, die aber (iber das gewdhnliche MaR nicht hinausgehen. Von einer
Beeintrachtigung der Nachbarschaft tGber das Ubliche und zumutbare Mal hinaus ist daher nicht
auszugehen. Nach Beendigung der Bauphase bestehen keinerlei Beeintrachtigungen der Be- und
Anwohner.

6.1.2.3 Fazit
Die Auswirkung von Larm wahrend der Bauphase ist auf das Schutzgut Mensch als gering zu
bewerten.

6.1.3 Nutzungsphase

6.1.3.1 Ist-Situation
Derzeit besteht auRer der in Kap. 6.1.1 genannten Larmemission keine Auswirkung auf das Schutzgut
Mensch.

6.1.3.2 Auswirkung

Aufgrund der vertraglichen Einbettung der geplanten neuen Wohnbebauung in das bestehende
Wohngebiet und durch die Einhaltung der giiltigen Bauvorschriften ist mit keiner relevanten Zunahme
von Verkehrslarm oder sonstigen Emissionen auf das Plangebiet sowie auf die Nachbargrundstiicke zu
rechnen.

6.1.3.3 Fazit
Die Auswirkung auf das Schutzgut Mensch/Gesundheit wahrend der Nutzungsphase auf ist ebenfalls
als gering zu bewerten.

6.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

6.2.1 Ist-Situation

Die bestehende Nutzung des FIst. 500/4 erfolgt als Freizeitgrundstiick welches groRtenteils aus einer
Wiese besteht die etwa wochentlich gemaht wird. Weiterhin sind im slidlichen Bereich einige junge
Obstbdaume vorhanden die jedoch vom Planvorhaben nicht tangiert werden.

Das Plangebiet ist daher sehr arm an Tier- und Pflanzenarten. Aufgrund der teils noch bestehenden
Einzdunung des Flst. 500/4 im Norden und Nordosten und der bestehenden Wohnbebauung in diesem
Bereich kdnnen auch Tierarten nur in duRerst begrenztem Umfang einwandern. Im Siidwesten bildet
der Bahnkérper eine Barriere im Hinblick auf eine mogliche Wanderbewegung.
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6.2.2 Auswirkung
Die geplante Fliche des neuen Wohngebietes umfasst ca. 2.700 m? und ist damit bezogen auf die
Gesamtflache des Flst. 500/4 als gering bist mittel anzusehen.

Das unter Punkt 3.6 beschriebene Biotop wird vom Bebauungsplan nicht tangiert. Zuséatzlich befindet
sich noch Griinland zwischen jenem und dem geplanten Baugebiet.

Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet sind von einer Wohnbebauung nicht zu erwarten. Es
ist jedoch anzuraten, auf der siidlichen Restflache des Grundstiickes 500/4 durch die Anpflanzungen
geeigneter Geholze ein gewisses Mal} an Lebensraum fiir Flora und Fauna neu zu schaffen. AuBerdem
sollte durch eine naturnahe Anlage der Hausgarten sowie der Erhaltung der bestehenden Eingriinung
des bestehen bleibenden Weges gem. Liste 2 , Leitfaden - Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“
eine artenreiche Bepflanzung angestrebt werden.

Die Anlage von naturnahen Hausgarten an der geplanten Wohnbebauung kann ebenfalls als Gewinn
fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen angesehen werden.

6.2.3 Fazit

Die geplante Wohnbebauung hat keine relevanten und nachhaltigen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere und Pflanzen. Da das beplante Gebiet derzeit keinen Lebensraum fiir schiitzenswerte
Tierarten bietet und auch davon ausgegangen werden kann, dass keine Tierarten gem. Anhang IV der
FFH Richtlinie darauf vorkommen, kann auf eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung verzichtet
werden.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen sind als gering anzusehen.

6.3 Schutzgut Boden

6.3.1 Ist-Situation

Derzeit erfolgt die Nutzung des Flst. 500/4 als Freizeitgrundsttick (s. Kap. 2). Eine landwirtschaftliche
oder anderweitige Nutzung besteht nicht. Besonders schutzwiirdige Bodenflachen sind nicht
vorhanden. Altlasten sind nicht bekannt.

6.3.2 Auswirkung

Durch den Neubau der drei geplanten Einfamilienhduser mit jeweils ca. 250 m? Grundfliche auf dem
ca. 2.700 m? groRen Plangebiet wird unweigerlich zusitzlich Boden versiegelt. Diese Versiegelung wird
durch eine Grundflaichenzahl GRZ < 0,3 auf einen geringen bis mittleren Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad beschrankt.

Die bestehende Schotterfliche und der Schotterweg im nordwestlichen Zufahrtsbereich des
Grundsticks, auf welche sich die geplante Wohnbebauung teilweise erstreckt, ist in das Plangebiet mit
einbezogen und wird zukinftig auch als Zufahrt zur geplanten neuen Wohnbebauung genutzt.
Hierdurch wird kein zuséatzlicher Boden versiegelt oder abgetragen.

6.3.3 Fazit
Die Auswirkung auf das Schutzgut Boden ist als gering bis mittel zu erachten.
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6.4 Schutzgut Wasser

6.4.1 Ist-Situation

Durch die Existenz der grof3flachigen Wiese im Planungsbereich ist das Schutzgut Wasser ausreichend
gut geschiitzt. Oberflachengewadsser existieren nicht. Untergrundgewasser wie Quellen, Grund- und
Schichtgewasser sind aufgrund der Geologie und Topographie nicht zu erwarten.

6.4.2 Auswirkung

Aufgrund der Reduzierung der Eingriffe auf ein Mindestmal® bei dem Bauvorhaben, sowie durch eine
anzustrebende geringe Neuversiegelung von Boden, werden die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser gering gehalten. Dies erfolgt auch durch die Weiternutzung des bestehenden Weges und des
bestehenden Zufahrtsbereichs auf das Grundstiick. Dadurch wird eine zuséatzliche Auswirkung auf das
Schutzgut Wasser vermieden.

Aufgrund der GesamtgréRe des Flst. 500/4 mit 9.303 m? und der vergleichsweise kleinen Dimension
des Eingriffs durch die geplanten Neubautétigkeiten, ist eine ausreichend groBe Versickerungsflache
fir Regenwasser weiterhin sicher gestellt. Ein entsprechend grofer Flachenanteil der an die
Wohnbebauung angrenzenden Griinflaiche, so wie im Vorentwurf des Bebauungsplanes dargestellt,
ermoglicht ebenfalls ein ausreichendes Versickern.

Durch das Bauvorhaben ist nicht zu erwarten, dass grundwassergefdhrdende Stoffe in selbiges
eingetragen werden oder das Grundwasserschichten angeschnitten werden.

6.4.3 Fazit
Die Auswirkung auf das Schutzgut Wasser ist als gering zu bewerten.

6.5 Schutzgut Luft / Klima

6.5.1 Ist-Situation

Fiir den geplanten Bereich liegen keine besonderen kleinklimatischen Verhaltnisse vor. Es bestehen
keine Frischluftschneisen oder dergleichen. Weiterhin besteht kein Bewuchs der von klimatischer
Bedeutung ware. Durch die geringe Hohendifferenz im Plangebiet existieren daher auch keine
relevanten gelandeklimatischen Unterschiede.

6.5.2 Auswirkungen

Durch den verhaltnismaRig geringen Eingriff bei der Bebauung sind nur geringste Einflisse auf das
ortliche Klima zu erwarten. Durch die Versiegelung der zu bebauenden Flachen ist eine Auswirkung auf
Verdunstung und Erwdrmung durch Sonneneinstrahlung in geringem MaRe abzusehen. Da das zu
beplanende Gebiet jedoch am slidostlichen Teil an den mit alten Laub- und Nadelbdumen
bewachsenen Hang angrenzt, wirkt sich dieser Bereich in begrenztem Malie temperaturreduzierend
auf das Plangebiet aus.

Durch die Anlage von naturnahen Garten auf den drei Bauplatzen werden neue mikroklimatische
Verhiltnisse geschaffen welche als positiver zu sehen sind, als die bisherige Nutzwiese.
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Weiterhin soll durch den Einbau moderner Heizungsanlagen wie z.B. elektrisch betriebener
Warmepumpen in die geplanten Wohnhauser die Auswirkung auf das Klima minimiert werden.
Sonstige Emissionen auf Luft und Klima sind nicht zu erwarten.

Abgesehen von der zeitlich eng begrenzten Bauphase erfolgen keine nennenswerten Emissionen von
Schadstoffen.

6.5.3 Fazit
Die Schutzgiiter Luft und Klima werden durch die geplante Bebauung nur gering beeinflusst.

6.6 Schutzgut Landschaft / Erholung

6.6.1 Ist-Situation

Das FIst.500/4 grenzt an das stark bewachsene Landschaftsschutzgebiet an seiner stidéstlichen Flanke
an. Diese Gegebenheit schafft neben dem topografischen Hohenunterschied eine klare Abgrenzung
zum weiter slidostlich gelegenen Bahnkorper.

Da das Privatgrundstiick 500/4 nicht offentlich zuganglich ist, bietet es keinerlei besondere
Erholungsfunktion fiir die Allgemeinheit. Auch fiir die angrenzende Wohnbebauung im Norden und
Nordwesten ist keine Erholungsfunktion gegeben.

6.6.2 Auswirkung

Durch die Wohnbebauung wird das Landschaftsbild im Planungsgebiet verdandert. Aufgrund der
Topographie ist die Auswirkung auf die angrenzende Wohnbebauung aber marginal, da die geplanten
Wohnhauser tiefer liegen als die Bestandsbauten in der Nachbarschaft. Zudem ist das Flst. 500/4 mit
hohem Baum- und Strauchbestand umgrenzt, was den Einblick in das Plangebiet einschrankt bzw. in
weiten Bereichen unméglich macht. Eine Beeintrichtigung der Anwohner und der Offentlichkeit in
ihrer Erholungsfunktion ist nicht zu erwarten.

6.6.3 Fazit
Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Landschaft und Erholung sind als gering anzusehen.

6.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

6.7.1 Ist-Situation

Schiitzenswerte Kultur- und Sachgiiter sind nicht im Plangebiet vorhanden. Auch im Boden sind diese
nicht zu erwarten. Blicklinien auf anderweitige Denkmaler oder dergleichen, welche durch die
Wohnbebauung beeintrachtig werden kdnnten, bestehen nicht.

6.7.2 Auswirkung

Durch die geplante Bebauung werden keine Denkmaler oder dergleichen beeinflusst. Sollten bei den
Bodenarbeiten wider Erwarten Funde gemacht werden, so sind diese an die zustandige
Denkmalbehoérde zu melden.
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6.7.3 Fazit
Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Kultur und Sachgiter (Denkmale) sind als gering anzusehen bzw.
sind nicht vorhanden.

6.8 Schutzgut Biologische Vielfalt

6.8.1 Ist-Situation

Im Bereich der bestehenden Griinflache sind keine Lebensrdume oder Landschaften mit besonders
geschitzten Arten vorgefunden worden. Der Wert als Griinland (Wiesenflache) ist als gering
einzustufen.

6.8.2 Auswirkungen

Die geplante Wohnbebauung auf der bisher als Freizeitgrundstiick genutzten Flache bringt zunachst
eine nur sehr geringfligige Verschlechterung auf den Lebensraum der vorhandenen Arten mit sich.
Durch das Anlegen von naturnah gestalteten Hausgdrten im Bereich des geplanten Baugebietes kann
mit einer Zunahme der biologischen Vielfalt gerechnet werden. Die Schaffung kleinrdumiger
Grinstrukturen zum einen und die weitere Pflege der vorhandenen Obstbdaume auf der vom geplanten
Wohngebiet nicht betroffenen Flache der Fist. 500/4 zum anderen schafft neuen Lebensraum fiir Flora
und Fauna.

6.8.3 Fazit
Durch die geplante Bebauung sind keine negative Auswirkungen auf das Schutzgut Biologische Vielfalt
zu erwarten.

6.9 Abfaille / Abwasser

6.9.1 Ist-Situation
Das Anfallen von Abwasser und Abfallen, sowohl wahrend der Bauphase als auch wahrend der
spateren Nutzung des geplanten Wohngebietes ist gegeben.

6.9.2 Auswirkung

Eine geregelte Entsorgung des Abwassers durch den bauseits herzustellenden Anschluss an die
offentlichen Kanalanlagen ist sicher gestellt. Die ordnungsgemale Entsorgung der Abfalle erfolgt Gber
die ortliche Millabfuhr.

6.9.3 Fazit
Relevante Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten.

6.10 Wechselwirkungen

Die zuvor genannten Schutzgiiter stehen in Wechselbeziehungen zueinander und bedingen sich
gegenseitig, so z.B. Wasser und Boden. Diese beiden Schutzgiiter wiederum stellen den Lebensraum
fiir Tiere und Pflanzen dar. Daher missen die Beziehungen der Schutzgiiter zueinander berlicksichtigt
bleiben.
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7 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

7.1 Vermeidungs- und Minimierungsmafdnahmen

Trotz der geschilderten MaBnahmen hat der Bebauungsplan Auswirkung auf die genannten
Schutzgiiter. GemalR der Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB sind auch Vermeidungs- und
Minderungsmalnahmen im Umweltbericht darzustellen.

7.1.1 Schutzgut Mensch / Gesundheit

Durch die Durchfiihrung eines Schallgutachtens werden die Auswirkungen von Larmemission auf das
Gebiet untersucht. Hiervon werden ggf. MaBnahmen notwendig die im Rahmen des Bebauungsplanes
umzusetzen sind.

7.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Durch die Anlage naturnaher Hausgarten kann neuer Lebensraum fir Flora und Fauna geschaffen
werden, die Artenvielfalt kann somit verbessert werden.

Die das Bauland umschlieBenden Griinflichen, welche ebenfalls noch auf dem Flst. 500/4 liegen,
bilden eine Pufferzone zur angrenzenden Wohnbebauung und zum Landschaftsschutzgebiet auf Flst.
457.

Die Pflanzung von weiteren Geholzen auf der Restfliche des Flst. 500/4 ist mit der Unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen.

7.1.3 Schutzgut Boden
Durch die Reduzierung der Versiegelung des Bodens auf ein Minimum, wird der Eingriff in den Boden
auf das notwendigste beschrankt.

7.1.4 Schutzgebiet Wasser
Durch die Minimierung der Bodenversiegelung wird auch der Eingriff auf das Schutzgut Wasser gering
gehalten.

7.1.5 Schutzgut Luft / Klima

Durch die reduzierte Versiegelung und den umweltfreundlichen Betrieb der Bebauung mittels Einsatz
regenerativer Energien kénnten die Schutzgiiter Luft und Klima weitestgehend unbeeintrdchtigt
bleiben.

7.1.6 Schutzgut Landschaft und Erholung

Durch die bestehende Lage des Baugebietes, der bestehenden Umrahmung mit Gehdlzen sowie durch
die Neuanlage von naturnahen Hausgérten bleibt das Landschaftsbild weitgehend unberiihrt. Zu einer
Beeintrachtigung von Sichtachsen oder dergleichen kommt es nicht.

Seite 18



Vorhabenbezogener Bebauungs- und Flachennutzungsplan ,Am Klauberg” - Umweltbericht

7.2 Ermittlung der unvermeidbaren Eingriffe

7.2.1 Bewertung

Trotz der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen hat der Bebauungsplan
unvermeidbare Auswirkungen auf die Schutzgiiter Menschen, Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere. Die
Durchfiihrung und Bewertung der Eingriffsregelung erfolgt anhand des Leitfadens ,, Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft (2. Auflage, Januar 2003)“.

Gemal Kap. 3.1 des Leitfadens kann unter gewissen Voraussetzungen auf eine differenzierte
Vorgehensweise nach Kap. 3.2 verzichtet werden, wenn das Ergebnis der Bewertung die gleichen
Resultate bringen wiirde.

Hierzu heillt es im Leitfaden: ,Es sind aber auch Planungsfille denkbar, in denen auf diese
differenzierte Vorgehensweise verzichtet werden kann. Das ist dann der Fall, wenn die Planung vor
allem aufgrund einer wirksamen Vermeidung so gestaltet wird, dass kein weiterer
Kompensationsbedarf entsteht. Von einer solchen Fallgestaltung kann in der Praxis dann
ausgegangen werden, wenn die in der nachfolgenden Checkliste genannten Fragen durchgdngig mit
»ja” beantwortet werden kénnen.”

Alle Fragen der o.g. Checkliste kénnen nach Einschatzung des Erstellers dieses Umweltberichtes mit
,ja“ beantwortet werden.

X
allg. Wohngebiet

X
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s. Kap. 7.3

s. Kap. 7.3

s. Kap. 7.3

s. Kap. 7.3

Abbildung 7: Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise gem. Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Landschaft und Natur”

Flachen nach den Listen 1b und 1c gem. Anhang Teil A des Leitfadens , Bauen im Einklang mit Natur

und Landschaft” sind nicht im Plangebiet vorhanden.
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7.2.2 Begriindung der Bewertung

7.2.2.1 Zu Punkt 0 - Planungsvoraussetzungen

Die in Kapitel 7.3 dieses Berichts genannten Verbesserungsmafinahmen flieRen textlich in den zu
erstellenden Griinordnungsplan ein, welcher integraler Bestandteil des Bebauungsplans ist. Eine Land-
und Forstwirtschaftliche Nutzung der Planflache gem. Art. 3 Absatz 2-4 BayNatschG besteht nicht. Eine
Erosionsgefahr an Hangen ist nicht gegeben.

7.2.2.2 Zu Punkt 1 - Vorhabenstyp
Die Art der baulichen Nutzung erstreckt sich gem. §3 BauNVO auf ein allgemeines Wohngebiet.

Da jedes der drei geplanten Gebdude eine Grundfliche von ca. 250 m?besitzt, wird bei einer gesamten
beplanten Fliche von ca. 4.524 m?im Bebauungsplan eine GRZ < 0,3 erreicht.

7.2.2.3 Zu Punkt 2 - Schutzgut Arten und Lebensrdume

7.2.2.3.1 Zu Punkt 2.1
Die Planflache wird gem. Liste 1a des Leitfadens folgendermaRen eingestuft:

Arten und Lebensrdume: Die Grasflache wird regelmaRig gemaht, als Freizeitflaiche genutzt und ist
arm an unterschiedlichen Pflanzenarten; es bestehet ein Schotterweg und eine Schotterflaiche im
nordlichen und nordwestlichen Bereich des Plangebietes.

Landschaftsbild: Es handelt sich um eine Ortsabrundung, angrenzend an ein bestehendes Wohngebiet.

Die im Plangebiet liegenden Flachen sind keine Flachen gem. den Listen 1b und 1c des Leitfadens
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” und haben daher keine mittlere oder héhere Bedeutung
fiir die Natur.

Das Plangebiet hat eine geringe Bedeutung fiir den Naturhaushalt und ist nicht
Landschaftsbildpragend.

AuRer einem Haselnussstrauch (Corylus avellana ) und einer jungen Stieleiche (Quercus robur) besteht
kein Bewuchs an Gehoélzen auf der Planflache. Auf der Flache bestehen ebenfalls keine Schutzgebiete
gem. Abschnitt Il und llla BayNatschG wie z.B. Nationalparke, Biospharenreservate, Naturparke, etc.

Von der Planung sind auRerdem keine Biotope oder Waldflachen betroffen.
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Fazit: Es handelt sich bei dem Plangebiet um keine Flache mit mittlerer oder héherer Bedeutung fir
die Natur. Gem. Abb. 7 im Abschnitt 3 des Leitfadens wird das Plangebiet als Flache B | klassifiziert.
Anhand des Feldes B | wire ein Kompensationsfaktor von 0,2 — 0,5 zu wahlen. Da es sicher aber um
ein vereinfachtes Vorgehen gem. Kap. 3.1 handelt, ist dem bereits Rechnung getragen.

Abbildung 8: Kompensationsfaktoren gem. Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Landschaft und Natur”

7.2.2.3.2 ZuPunkt 2.2
In dem im Bebauungsplan zu integrierenden Griinordnungsplan werden dann die in Kap. 7.3 dieses
Berichts genannten MalBnahmen zur Lebensraumverbesserung getroffen.

7.2.2.4 Zu Punkt 3 - Schutzgut Boden
Der Versiegelungsgrad der zu beplanenden Flache wird durch die in Kap. 7.3 dieses Berichts genannten
Malnahmen begrenzt.

7.2.2.5 Zu Punkt 4 - Schutzgut Wasser

Aufgrund der rdumlichen Lage des Plangebietes ist das Eindringen von Baukérpern in die
Grundwasserschicht ausgeschlossen. Beim Bau der angrenzenden Wohnhauser wurde diese ebenfalls
nicht angeschnitten.

Quellen oder Oberflachengewasser existieren nicht im Plangebiet.

Das Versickern des Regenwassers wird gem. Kap. 7.3 dieses Berichts sicher gestellt.
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7.2.2.6 Zu Punkt 5 - Schutzgut Luft / Klima
Frischluftschneisen oder Kaltluftentstehungsgebiete existieren auf der Planflache nicht und werden
daher durch die geplante Wohnbebauung nicht beeintrachtigt.

7.2.2.7 Zu Punkt 6 - Schutzgut Landschaftsbild
Das Baugebiet grenzt an ein bestehendes Wohngebiet.

Eine Beeintrachtigung von exponierten Lagen oder Landschaftsbild pragenden Elementen durch die
geplante Wohnbebauung besteht nicht.

Fir die Einbindung in das Landschaftsbild sind die in Kap. 7.3 dieses Berichts genannten
Malnahmenvorgesehen.

7.2.3 Eingriffsermittlung

7.2.3.1 Bewertung
Die betroffene Flache wird gesamthaft als Typ B | eingeordnet.

Typ. B L . Bedeutung / Begriindung
geringer bis mittlerer Versiegelungs- Auseleichsfaktor Faktor
und Nutzungsgrad (GRZ <0,3) &
Kategorie |
als .
. - . - Geringe Bedeutung als Lebensraum
geringe Freizeitgrundstiick R .
. fir Pflanzen und Tiere
Bedeutung genutzte Wiese; . .. 0,2
- Geringe  Bedeutung  fur  das
(0,2-0,5) bestehende .
R Landschaftsbild
Schotterflachen

Entsprechend der festgesetzten GRZ (GRZ < 0,3) wird die Eingriffsschwere als Typ B — geringer bis
mittlerer Versiegelungsgrad bzw. Nutzungsgrad festgelegt. Durch die unter 7.1 genannten
VermeidungsmalBnahmen werden die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt vermindert.
Unter Berlicksichtigung der Verminderungsmallnahmen erfolgte eine Festlegung des
Kompensationsfaktors an der unteren Grenze der vorgesehenen Faktoren.
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7.2.3.2 Ausgleichsfldichenbedarf

Emgri:f::lache Typ Kategorie Typ Faktor Faktor
Freizeitgrundstick
ausgleichsrelevant
Grinflache
2.
4.524 m? 2.100 m* | B 0,2 905 m?
nicht relevant
bestehende
Schotterflachen
600 m?
Begriindung des Kompensations- und Ausgleichsfaktors:
e Grundflaichenzahl GRZ<0,3
e Artenarme, intensiv genutzte Wiese
e Grundstlickszufahrten (Privatweg) wasserdurchlassig
e Begriinung des Plangebietes durch naturnahe Garten gem. Festsetzungen in Kap. 7.3
e Ausgleichspflanzungen auf Restflache des Flst. 500/4 gem. Festsetzungen in Kap. 7.3
7.2.3.3 Ausgleichsermittlung
AusgleichsmaBnahme Flache Faktor anrechenbare
g Ausgleichsflache
Teilfliche Flst. 500/4
Erweiterung der bestehenden
Streuobstwiese durch zusatzliche 905 m? 1 905 m?
Neuanpflanzungen
Anpflanzung heimischer Strducher und
Stauden
Summe (IST) 905 m?
Summe (SOLL) 905 m?
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz (Defizit) 0 m?

Fazit: Die Verbesserungsmalinahmen aus Kap. 7.3 kénnen auf der restlich verbleibenden Flache des

FIst. 500/4 durchgefiihrt werden. Ein Bedarf an weiteren Ausgleichsflachen besteht nicht.
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7.3 Verbessernde Mafdnahmen

Folgende, den Lebensraum verbessernde MalRnahmen und Handlungsempfehlungen gem. Leitfaden
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” werden gegeben. Diese sind vor der Ausfiihrung mit
der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen und in zeitnahem Zusammenhang mit den geplanten
Baumalnahmen innerhalb eines Zeitraums von 3 Jahren durchzufiihren.

Die nachfolgend genannten MalRnahmen orientieren sich an der Liste 2 (Vermeidungsmafnahmen),
an der Liste 3a (MaBnahmen- oder Nutzungen von Ausgleichsflachen) sowie an der Liste 4 (Spezifische
Ausgleichsmalinahmen).

7.3.1 Griinordnerische Mafdnahmen zur Gestaltung der Ausgleichsfliche am Flst. 500/4
Auf der ermittelten Ausgleichsfliche von 420 m?sind folgende AusgleichsmaRnahmen zu treffen:

Die in nordsiidlicher Richtung verlaufenden Bdschungen werden mit arten- und strukturreichen
Hecken, Geblsch und Obstbdumen bepflanzt. Bei der Auswahl sind naturraumheimische Arten zu
verwenden, welche fir das Gebiet Raum Neustadt/WN geeignet sind (Naturraum 401 — vorderer
Oberpfalzer Wald).

Anpflanzung Hecke:

e Fachgerechte Pflanzung, Pflege (Freischnitt in den ersten drei Jahren) und Verbissschutz.

e Auswahlvorschlage: Crataegus laevigata (Zweigriffeliger WeiRdorn), Crataegus monogyna
(Eingriffeliger WeiRdorn), Lonicera nigra (Schwarze Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe),
Rhamnus catharticus (Kreuzdorn), Rosa canina (Heckenrose), Rubus caesius (Kratzbeere),
Rubus idaeus (Himbeere), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Sambucus racemosa
(Traubenholunder), Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

e Gewahrleistung eines sicheren Anwachsens

Anpflanzung Obstbdaume:
e Fachgerechte Pflanzung, Pflege (Erziehungsschnitt) und Verbissschutz.
e Kronenansatz Gber 1,6m Hohe
e 10 Obstbdume StU 10/12, einheimische Sorten, Hochstamm
e Gewahrleistung eines sicheren Anwachsens

Die Pflanzungen kénnen in den nachfolgend gekennzeichneten, rot umrandeten Bereichen erfolgen.
Die weitere Detaillierung erfolgt einhergehend mit der Bauplanerstellung.
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Abbildung 9: Flachen fiir AusgleichsmaBnahmen

7.3.2 Griinordnerische Mafdnahmen zur Wohnumfeldgestaltung:
Das Entwicklungsziel ist eine naturnahe Gestaltung der neu anzulegenden Hausgarten. Generell sollten
die Hausgarten nachfolgenden Gesichtspunkten angelegt werden:

e Strukturreiche Gestaltung mit Gberwiegend einheimischen Gehdlzen und Stauden.
e Verzicht auf Pestizide und chemische Diingemittel.

7.3.3 Mafdnahmen fiir das Schutzgut Wasser

Das auf die Hausdacher niedergehende Niederschlagswasser sollte moglichst in Zisternen aufgefangen
werden. Dieses Wasser dient zur Bewdsserung der Hausgarten. Die GréRe der Zisternen ist anhand der
noch zu planenden Gebaude bzw. deren Dachflachen zu berechnen.

Die weitere Ableitung von Uberschiissigem, nicht speicherbaren Niederschlagswasser erfolgt in
Versickerungsmulden. Damit ist die Trennung von Abwasser und Niederschlagswasser gewahrleistet.

7.3.4 Mafdnahmen fiir das Schutzgut Boden

Im Bereich der Wohnbebauung ist wo moglich, eine Verwendung von versickerungsfahigen
Bodenbeldagen zu wahlen. Die Versiegelung durch die Bebauung ist auf ein Mindestmall zu
beschranken.

Auf den Ausgleichsflachen ist die Ausbringung von Pestiziden und chemischen Diingemitteln zu
unterlassen.
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8 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes und der Erstellung des Bebauungsplanes fiir drei
Einfamilienhauser erfolgt eine Ortsabrundung am bestehenden Wohngebiet ,,Am Klauberg”. Dadurch
entsteht eine kompakte und geordnete Beplanung der Flache, eine Zersiedelung ist somit
ausgeschlossen.

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Grundstiickseigentimer handelt, ist eine
alternative Planung auf einem anderen Gebiet nicht moglich. Die Eingriffe in die Natur sind bei der
geplanten Standortauswahl als gering einzustufen.

9 Methodik der Erhebung

Bei der Anderung des Flichennutzungsplanes und der Erstellung eines Bebauungsplanes fiir drei
Wohneinheiten handelt es sich um ein liberschaubares Vorhaben, welches marginale Auswirkungen
auf den Naturbereich in der ndachsten Umgebung mit sich bringt. Eine Auswirkung auf entferntere
Naturrdume ist nicht zu erwarten.

Die Erhebung der Flachen und Bestiande an geschiitzten Naturraumen und dergleichen, erfolgte
anhand der Luftbilder und Karten der in Kap. 11 und 12 genannten Quellen. Die Bewertungsgrundlagen
erstrecken sich auf den allgemeinen Kenntnisstand sowie allgemein anerkannter Priifmethoden.

Zur Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der in Kap. 11 genannte Leitfaden verwendet. Es bestehen
keine detaillierten Kenntnisse (iber den Grundwasserstand. Aufgrund der Topologie und der
angrenzenden Wohnbebauung ist aber hier mit keinen Eingriffen oder Auswirkungen auf das
Grundwasser zu rechnen.

Die wahrend der Auslegung evtl. neu anfallenden Erkenntnisse werden in den Umweltbericht, wo
notig, eingearbeitet.
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10 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan wird fiir einen Geltungsbereich von ca. 2.700 m? aufgestellt. In nachfolgender

Tabelle die Zusammenfassung der Ergebnisse:

Schutzgut Baubedingte Anlagenbedingte | Betriebsbedingte | Ergebnis
Auswirkung Auswirkung Auswirkung

Mensch / Gesundheit gering gering gering gering

Tiere und Pflanzen gering gering gering gering

Boden gering- mittel gering- mittel gering- mittel gering- mittel
Wasser gering gering gering gering
Luft und Klima gering gering gering gering
Landschaft / Erholung gering gering gering gering
Kultur- und Sachgiter nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht
betroffen
Biologische Vielfalt nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht
betroffen
Abwasser und Abfille gering gering gering gering

Fazit: Wertvolle Lebensrdume werden von der Planung nicht tangiert. Auf die untersuchten

Schutzglter wirkt sich das Planungsvorhaben nur marginal aus. Durch in Kap. 7.1 aufgefiihrten

VermeidungsmaRnahmen lassen sich ungewollte Auswirkungen zusatzlich verringern.
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11 Quellenverzeichnis
Zur Durchfihrung dieses Berichtes wurden folgende Unterlagen verwendet:

e Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis”

e Gemarkungsgrenzen (MaRstab 1:50000) Gemarkung Stadt Neustadt/WN

e Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt/WN

e Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern - Landkreis Neustadt an der Waldnaab (Stand Juli
1995)

e Umweltatlas Bayern des LfU

e Regionalplan Oberpfalz-Nord

e Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (2. Auflage, Januar 2003)

e Bayerisches Naturschutz Gesetz

e Baunutzungsverordnung — BauNVO (Stand: 21.11.2017)
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Zusammenfassung:  Der Auftraggeber beabsichtigt auf dem Flurstlick 500/4 in Neustadt an

der Waldnaab die Errrichtung dreier Einfamilienhduser. In der vorliegen-
den schalltechnischen Untersuchung wurden die auf das Plangebiet ein-
wirkenden Schallimmissionen hervorgerufen durch die sldlich angren-
zende Bahnlinie 5050 (Marktredwitz — Weiden (Oberpfalz)) berechnet
und beurteilt.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet die Ori-
entierungswerte nach DIN 18005 sowie die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV fir ein allgemeines Wohngebiet zum Teil deutlich tber-
schritten werden. Tagstiber liegen die Uberschreitungen bei bis zu 5 dB,
nachts kdnnen bis zu 16 dB Uberschreitung auftreten.

Bei Neubauten sollte daher an Gebauden, an denen der Orientierungs-
wert Uberschritten wird, mittels einer geeigneten Grundrissgestaltung (da-
bei werden schutzbedurftige Aufenthaltsraume auf der larmabgewandten
Gebaudeseite angeordnet) oder durch die Anwendung von passiven
Schallschutzmaflinahmen durch Festlegung der Mindestschalldd@mmung
der AuBenbauteile der Schutzbedurftigkeit der Bewohner genlige getan
werden. Bei der vorgesehenen Bebauung wirde im ungunstigsten Fall
das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal R’y ges fUr die Aulenbau-
teile 39 dB betragen (slddstliche Fassade).

Diese Unterlage darf nur insgesamt kopiert und weiterverwendet werden.
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1 Aufgabenstellung

Der Auftraggeber beabsichtigt auf dem Flurstlick 500/4 in Neustadt an der Waldnaab die Errrich-
tung dreier Einfamilienhduser. Da sich das Bauvorhaben im Einflussbereich der nahegelegenen
Bahnlinie 5050 (Marktredwitz — Weiden (Oberpfalz)) befindet, fordert das Landratsamt Neustadt
eine schalltechnische Untersuchung zur Ermittlung und Beurteilung der zu erwartenden Schal-
limmissionen.

Die ACCON GmbH wurde mit der schalltechnischen Untersuchung beauftragt.

2 Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Neustadt a.d. Waldnaab. Das Plangebiet liegt
auf einem Bergrucken. Nordlich und 6stlich des Plangebietes befindet sich bestehende Wohnbe-
bauung. Sidlich befindet sich in ca. 50 m Entfernung und ca. 25 m tiefer, die zweigleisige Bahn-
linie 5050 Marktredwitz — Weiden (Oberpfalz).

Das Plangebeit soll als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden.

Die drtlichen Gegebenheiten sowie die vorgesehene Bebauung sind den folgenden Abbildungen
zu entnehmen.

Plangebiet _\

N

Bahnlinie 5050

Bild 1: Lageplan Plangebiet (Quelle: Open Street Map)
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Bild 2: Bebauungsplanskizze [11]

3 Beurteilungsgrundlagen

3.1 DIN 18005

Gemal § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind in der Bauleitplanung unter anderem die Belange des
Umweltschutzes zu bertcksichtigen. Der Schallschutz wird dabei fur die Praxis durch die DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau, Grundlagen und Hinweise fur die Planung, Juli 2002) konkre-
tisiert.

Nach DIN 18005, Teil 1 [1], Beiblatt 1 [2] (Schallschutz im Stadtebau, Schalltechnische Orientie-
rungswerte fur die stadtebauliche Planung, Mai 1987) sind bei der Bauleitplanung in der Regel
den verschiedenen schutzbedirftigen Nutzungen (z. B. Bauflachen, Baugebiete, sonstige Fla-
chen) folgende Orientierungswerte fur den Beurteilungspegel zuzuordnen. lhre Einhaltung oder
Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder
der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastung
zu erfullen.
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Tabelle 1 Orientierungswerte nach DIN 18005 [2] - auszugsweise

Gebietsnutzung Tags Nachts
(06:00-22:00 Uhr) (22:00-06:00 Uhr)
Mischgebiete (MI)
Dorfgebiet (MD) 60 dB(A) 45 dB(A)/50 dB(A)
allgemeine Wohngebiete (WA) 55 dB(A) 40 dB(A)/45 dB(A)
reine Wohngebiete (WR) 50 dB(A) 35 dB(A)/40 dB(A)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm
sowie fir Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten. Dementsprechend gilt der
héhere Wert flr Verkehrsgerausche.

3.2 16. BImSchV

In der 16. BImSchV [4] sind Grenzwerte genannt, die beim Neubau und der wesentlichen Ande-
rung von Verkehrswegen nicht Uberschritten werden dirfen.

Die 16. BImSchV [4] gilt nicht flr den Fall der Planung eines Baugebiets an einer bestehenden
Stralde oder Schiene. Deren Grenzwerte sagen aber fur ihren Anwendungsbereich — Bau oder
wesentliche Anderung 6ffentlicher StraRen sowie Eisenbahnen und StraRenbahnen — aus, dass
sie zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche erfor-
derlich sind und eingehalten werden mussen (§§ 41, 43 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BImSchG). Diese
Grenzwerte sind daher beim Nebeneinander von Verkehrsweg und Baugebiet ein wichtiges Indiz
dafur, wann mit schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche zu rechnen ist.

Bei Planung und Abwagung sind deshalb die verniinftigerweise in Erwagung zu ziehenden Még-
lichkeiten des aktiven und passiven Schallschutzes auszuschdpfen, um jedenfalls diese Werte
der 16. BImSchV [4] einzuhalten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sind der Tabelle 2 zu entnehmen.

Tabelle 2:  Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, § 2 Abs. 1

Immissionsgrenzwert [dB(A)]
Gebietsnutzung

Tags Nachts
Gewerbegebiete 69 59
Kern-, Dorf- und Mischgebiete 64 54
reine und allgemeine Wohngebiete sowie Kleinsied-
) 59 49
lungsgebiete
Krankenhauser, Schulen, Kurheime und Altenheime 57 47
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Gem. § 2 Abs. 2 ist die Zuordnung einer baulichen Anlage oder eines Gebietes zu den Kategorien
nach § 2 Abs. 1 grundsatzlich nach den Festsetzungen in den jeweiligen Bebauungsplanen vor-
zunehmen. Sonstige in Bebauungsplanen festgesetzte Flachen flr Anlagen und Gebiete sowie
Anlagen und Gebiete, fir die keine Festsetzungen bestehen, sind nach Abs. 1, bauliche Anlagen
im Auenbereich nach Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 entsprechend der Schutzbedurftigkeit zu beurteilen.

Wird die zu schitzende Nutzung nur am Tage oder nur in der Nacht ausgelbt, so ist nach
§ 2 Abs. 3 der 16. BImSchV nur der Immissionsgrenzwert fir diesen Zeitraum beurteilungsrele-
vant.

3.3 Baulicher Schallschutz gegeniiber AuRenlarm

In der Norm DIN 4109 werden Anforderungen an den baulichen Schallschutz gegentber Aulen-
larm formuliert.

Fur die vorliegende Untersuchung wird der Schallschutz entsprechend der aktuellen Normenreihe
DIN 4109 (relevant fir die Beurteilung sind Teil 1 [8] und Teil 2 [9]) vom Januar 2018 betrachtet.

Die Kombination aller AuRenbauteile (Wand, Fenster sowie Fensterzusatzeinrichtungen) eines
Aufenthaltsraumes muss ein bestimmtes gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-Mal3 R’y ges €r-
fullen. Dieses ist abhangig vom vorherrschenden ,MaRRgeblichen AuRenlarmpegel”.

Hinweise zum baulichen Schallschutz:
o Mindestens einzuhalten sind:
0 R’wges = 35 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;
0 R'wges = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsréume in Be-
herbergungsstétten, Unterrichtsréume, Biirordume und Ahnliches.

e In Aufenthaltsrdumen von Wohnungen mit liblichen Raumgeometrieen und unter Verwen-
dung von géngigen Baukonstruktionen sowie AulBenbauteilen werden bereits die Anfor-
derungen mit R'w,ges = 35 dB effillt.

e Zu géngigen AulBenbauteilen zéhlen beispielsweise Aullenwénde in Mauerwerk, lbliche
3-fach-verglaste Fenster flir den Warmeschutz sowie warmegeddmmte Pfettendach-Kon-
struktionen.

o Bei Neubauten wird aufgrund der Vorgaben der EnEV i. d. R. ein fensterunabhéngiges
Liftungskonzept geplant. Dieses muss dann nur noch der schalltechnischen Situation an-
gepasst werden, z. B. Wahl eines Liifters mit ausreichender Schallddmmung.

o Wir empfehlen im Allgemeinen fiir Schlaf-, Kinder- und Wohnzimmer ein schallgeddmm-
tes Beliiftungskonzept bei Aul3engerduschpegeln gré3er 50 dB(A) umzusetzen.

Die Vorgehensweise zur rechnerischen Ermittlung des passiven Schallschutzes ist in Anlage 2
dargestellt.
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4 Schallemissionen

Die Deutsche Bahn (DB) gibt fur die Strecke 5050 (Abschnitt Neustadt a.d. Waldnaab) die in der
Anlage 1 aufgefuhrten Zugverkehrszahlen fir das Jahr 2030 an. Die angegebenen Verkehrsmen-
gen werden gleichmafig auf die beiden Gleise verteilt.

Damit resultieren die in Tabelle 3 aufgefiihrten Emissionspegel fur den Schienenverkehr.

Tabelle 3 Emissionspegel Schienenverkehr

Gleis Lw* [dB(A)]
Richtung Tag Nacht
Weiden 85,0 85,4
Marktredwitz 85,0 85,4

5 Berechnung

Die Berechnung der Gerauschbelastung durch den Schienenverkehr erfolgt mit dem Programm
CadnaA [7] gemal Schall-03 [5]. Im Sinne einer konservativen Betrachtung wird auf die Bertck-
sichtigung der meteorologischen Korrektur Cnmet verzichtet, d. h. es wird von einer standig vorherr-
schenden Mitwindsituation in alle Richtungen ausgegangen.

Die berechneten Gebaudelarmkarten fir die geplanten Wohngebaude sind der Anlage 2 zu ent-
nehmen. Hierbei wird der Beurteilungspegel fir jedes Stockwerk und fiir jede Fassadenseite ge-
trennt dargestellt.

Weiterhin sind der Anlage 3 Rasterlarmkarten zu enthehmen. Die Berechnung erfolgt fir eine
Hohe von 4 m Uber Boden bei freier Schallausbreitung im Plangebiet, d. h. Gebaude werden nicht
beriicksichtigt, sodass bei einer Anderung der Aufstellposition der Geb&ude die zu erwartenden
Immissionen abgeleitet werden kdnnen.

6 Beurteilung

Wie aus den Gebaudelarmkarten in Anlage 2 ersichtlich resultieren zur Tag- und Nachtzeit Pegel
von bis zu 60 dB(A) an den der Bahnlinie zugewandten Fassaden.

Die Orientierungswerte nach DIN 18005, Beiblatt 1 [2] fUr ein allgemeines Wohngebiet werden
demnach deutlich Gberschritten. Tagstber um bis zu 5 dB, nachts um bis zu 15 dB.

Die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung [4] werden ebenfalls tberschrit-
ten, tags nur gering um 1 dB, nachts sind Uberschreitungen um bis zu 11 dB méglich.

Bei Neubauten bzw. Umbauten sollte den vorgenannten Gegebenheiten durch eine entspre-
chende Grundrissorientierung bzw. durch Anwendung des passiven Larmschutzes Rechnung ge-
tragen werden.

8965_02_B_rev1 8



Bericht-Nr.: ACB-0120-8965/02/rev1

7 Schallschutz

7.1 Allgemeines

Wie in den vorherigen Kapiteln dargelegt, werden die Orientierungswerte der DIN 18005 [2] im
Plangebiet Uberschritten.

Aufgrund der Ortlichen Situation sind aktive Larmminderungsmalinahmen (z. B. Larmschutz-
wande bzw. -walle) nur bedingt zu empfehlen, da das Plangebiet bereits wesentlich hdher als die
Bahnlinie liegt (ca. 25 m).

Der Schutz der Anwohner sollte daher (ber eine entsprechende Grundrissorientierung bzw. der
Anwendung passiven Schallschutzes realisiert werden.

7.2 Grundrissorientierung

Wird zukiinftig eine angepasste Grundrissorientierung als Larmminderungsmalnahme vorgese-
hen, so sollten schutzbedrftige Aufenthaltsraume (insbesondere Schlaf- und Kinderzimmer) und
ihre zur BelUftung vorgesehenen Fenster zu larmarmen Seiten orientiert werden.

Dies bedeutet, dass — wenn maglich — keine schutzbedurftigen Aufenthaltsraume an den Fassa-
den mit Orientierungswertiiberschreitungen angeordnet werden sollten.

7.3 Passiver Schallschutz

In diesem Abschnitt werden die Anforderungen an den passiven Larmschutz ohne zusatzlichen
aktiven Larmschutz ermittelt. Eine Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht zwingend notwendig,
da die Pflicht zur Erflillung des baulichen Schallschutzes nach DIN 4109 sich durch das Baurecht
ergibt, aber dennoch empfehlenswert.

Nach DIN 4109-1 [8] sind in Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Biirordumen und Ahnlichen
Schalldamm-Male von mindestens R'w ges = 30 dB einzuhalten.

Fur Fassaden mit Uberschreitung der maflgebenden Orientierungswerte wird in Abhangigkeit
vom vorliegenden Beurteilungspegel das erforderliche Schalldamm-Mal der Au3enbauteile fest-
gelegt. In der Neufassung der DIN 4109 vom Januar 2018 [8], [9] wird dabei dem nachtlichen
Ruhebeddrfnis mehr Bedeutung zugerechnet. Betragt die Differenz der Beurteilungspegel zwi-
schen Tag minus Nacht weniger als 10 dB(A), so ergibt sich der maf3gebliche AulRenlarmpegel
zum Schutz des Nachtschlafes aus einem 3 dB erhodhten Beurteilungspegel fur die Nacht und
einem Zuschlag von 10 dB.

Wichtiger Hinweis: Auf Grund der Frequenzzusammensetzung von Schienenverkehrsgerau-
schen in Verbindung mit dem Frequenzspektrum der Schallddmm-Male von Aul3enbauteilen ist
der Beurteilungspegel fur Schienenverkehr pauschal um 5 dB zu mindern.

Bei der vorgesehenen Bebauung wirde im unginstigsten Fall das gesamte bewertete Bau-
Schallddmm-MaR R'wges fur die Aulenbauteile 38 dB betragen (Parzelle 1, dstliche Fassade).
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Informativ ist in der Anlage 4 eine Ubersicht der prinzipiell einzuhaltenden gesamten bewerteten
Bau-Schallddamm-Mal R’ 4es flr die geplante Bebauung dargestellt. Dieser Wert ist noch abhan-
gig von der jeweiligen Raumgeometrie zu korrigieren.

Eine Ubersicht zur Ermittlung des passiven Schallschutzes ist in der Anlage 5 dargestellt.

Weiterhin sind nachtliche Aufenthaltsrdume (Schlaf- und Kinderzimmer) mit Aulenldrmpegeln
> 50 dB(A) mit einer schallgeddmmten Bellftungseinrichtung oder mit einer in der Wirkung ver-
gleichbaren Einrichtung (zentrale Be- und Entluftung) auszustatten, sofern die Luftung nicht zu
leisen, larmabgewandten Gebaudeseiten hin erfolgen kann.

8 Textvorschlag fur den Bebauungsplan

8.1 Begriindung zum Schallschutz

Das Plangebiet ist durch den Verkehrslarm der Bahnlinie Marktredwitz — Weiden (Oberpfalz) be-
lastet. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Verkehrslarm werden zum Teil deutlich Gber-
schritten. Bei Neubauten bzw. erweiterten Umbaumafnahmen soll zum Schutz der Gebaude mit
Uberschreitung der Orientierungswerte Schallschutz in Form einer entsprechenden Grundrissori-
entierung bzw. der Realisierung passiver SchallschutzmaRnahmen (Schallschutzfenster mit
Spaltluftungseinrichtung oder fensterunabhangigen Luftungseinrichtungen) umgesetzt werden.
Hierzu werden entsprechende Festsetzungen formuliert. Auf die schalltechnische Untersuchung
ACB-0120-8965/02/rev1 vom 04.02.2020 wird hierbei verwiesen.

8.2 Festsetzungen zum Schallschutz

(1) An Gebauden mit Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005 ,Schallschutz
im Stadtebau” sind schutzbedirftige Rdume durch Grundrissgestaltung so anzuordnen,
dass sich zu Luftungszwecken notwendige Fenster an den larmabgewandten (leisen) Fas-
saden befinden. Ausnahmsweise kann von der Grundrissgestaltung abgesehen werden,
wenn der Nachweis erbracht wird, dass eine Grundrissorientierung nicht méglich ist und
ausreichender Schallschutz gewahrleistet wird.

(2) Die Kombination aller AuRenbauteile (Wand, Fenster sowie Fensterzusatzeinrichtungen)
des zu betrachtenden Raums muss ein bestimmtes gesamtes bewertetes Bau-Schall-
damm-Mal R’wges Nach DIN 4109-1, Abschnitt 7.1 (Fassung vom Januar 2018) erflllen.

Die Schallddmm-Malie R’w4es der geplanten Bebauung sind in Anlage 4 der schalltechni-
schen Untersuchung ACB-0120-8965/02/rev1 vom 04.02.2020 dargestellt. Diese kdnnen
bei Neubau bzw. Umbau zur Orientierung herangezogen werden. Der Nachweis ist im
Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens zu erbringen.
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9 Zusammenfassung

Der Auftraggeber beabsichtigt auf dem Flurstlick 500/4 in Neustadt an der Waldnaab die Errrich-
tung dreier Einfamilienhauser. In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurden die
auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen hervorgerufen durch die sudlich angren-
zende Bahnlinie 5050 (Marktredwitz — Weiden (Oberpfalz)) berechnet und beurteilt.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet die Orientierungswerte nach
DIN 18005 sowie die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir ein allgemeines Wohngebiet
zum Teil deutlich tiberschritten werden. Tagsiber liegen die Uberschreitungen bei bis zu 5 dB,
nachts kénnen bis zu 15 dB Uberschreitung auftreten.

Bei Neubauten sollte daher an Gebauden, an denen der Orientierungswert Uberschritten wird,
mittels einer geeigneten Grundrissgestaltung (dabei werden schutzbedlirftige Aufenthaltsraume
auf der larmabgewandten Gebaudeseite angeordnet) oder durch die Anwendung von passiven
Schallschutzmafnahmen durch Festlegung der Mindestschalldammung der Au3enbauteile der
Schutzbeddrftigkeit der Bewohner geniige getan werden. Bei der vorgesehenen Bebauung wirde
im ungunstigsten Fall das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal R’v ges fUr die Aul3enbauteile
38 dB betragen (suddstliche Fassade).

Greifenberg, den 04.02.2020

K. 5~

Korbin'r’{rérijner Damaris Rief
ACCON GmbH
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Anlage 1

DB Zugzahlen

Strecke 5050
Abschnitt: Weiden - Neustadt a.d. Waldnaab

Bereich: Neustadt a.d. Waldnaab - Altenstadt (Waldnaab)

Prognose Planfall 2030, Daten nach Schall03 gultig ab 01/2015

Anzahl Zugart v_max Fahrzeugkategorien gem Schall03 im Zugverband
Tag Nacht Traktion km/h Fahrzeug- Anzahl Fahrzeug- Anzahl Fahrzeug- Anzahl
kategorie kategorie kategorie

26 21 GZ-E 100 7-25_A4 1 10-25 30 10-Z18 8

3 2 GZ-E* 110 7-Z5_A4 1 10-Z5 30 10-Z18 8
104 10 RV-ET 110 5-25 A10 2

18 2 IC-E 110 7-Z5_A4 1 9-Z5 12
151 35 Summe beider Richtungen
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Anlage 2

Gebaudelarmkarten

Anlage 2.1: Gebaudeldrmkarte, Beurteilungszeitraum Tag, EG, in dB(A)

Anlage 2.2: Gebaudeldrmkarte, Beurteilungszeitraum Tag, 1.0G, Werte in dB(A)
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Anlage 2.3: Gebaudelarmkarte, Beurteilungszeitraum Nacht, EG, Werte in dB(A)

Anlage 2.4: Gebaudeldrmkarte, Beurteilungszeitraum Nacht, 1.0G, Werte in dB(A)
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Anlage 3

Rasterlarmkarten
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Anlage 3.1: Rasterlarmkarte in dB(A), Beurteilungszeitraum tags, Berechnungshéhe 4 m tiber Boden
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Anlage 3.2: Rasterlarmkarte in dB(A), Beurteilungszeitraum nachts, Berechnungshdhe 4 m uber Boden
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Anlage 4

Schalldamm-MaR

Anlage 4: erforderliches Schalldamm-MafR R’y ges fiir das lautestes Stockwerk in dB
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Anlage 4
Rechnerische Ermittlung des passiven Schallschutzes

Die Kombination aller AuRenbauteile (Wand, Fenster sowie Fensterzusatzeinrichtungen) eines
Aufenthaltsraumes muss ein bestimmtes erforderliches Schallddmm-Maf erf. R'w ges erflllen. Die-
ses ist abhangig von der Nutzungsart (z. B. Schlafzimmer einer Wohnung, Blroraum), welche
durch den Faktor Kraumart angegeben wird und vom vorherrschenden ,Malfigeblichen Auf3enlarm-
pegel“ Lares Nnach DIN 4109-2, Abschnitt 4.4.5, Gleichung (44) bestimmt wird.

erf. R'y ges = Lares — Kraumart DIN 4109-1, Abschnitt 7.1, Gleichung (6)

Lares = 101g XM, (10%1Lai) DIN 4109-2, Abschnitt 4.4.5, Gleichung (44)

Tabelle 4-: Raumarten nach DIN 4109-1
Beschreibung Raum KRraumart

Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien 25dB

Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstétten, Unter- 30dB
richtsraume und Ahnliches

Biiroraume und Ahnliches 35dB

Die ermittelten erforderlichen Schallddmm-Malfe erf. R’w4es Sind anschlieRend anhand der tat-
sachlichen Raumgeometrien zu korrigieren. Der Korrekturfaktor Ka. nach DIN 4109-2 [9], Ab-
schnitt 4.4.1, Gleichung (33) ist abhangig vom Verhaltnis der gesamten Aulenflache eines Rau-
mes Ss zu seiner Grundflache Se.

Kar = 101g (=) DIN 4109-2, Abschnitt 4.4.1, Gleichung (33)
,8*5G
Tabelle 5: Korrekturwerte fur das erf. R'w,ges
Verhiltnisse von Ss / Sg 2,0 1,6 1,3 1,0 0,8 0,6 0,5 0,4
KaL +4 dB +3 dB +2 dB +1dB 0dB -1dB -2dB -3dB

Die Anforderung an das Bau-Schallddmm-Mald ergeben sich dann nach DIN 4109-2, Ab-
schnitt 4.4.1 Gleichung (32) zu

R'\yges = €rf. Ry gos + Kap + 2 DIN 4109-2, Abschnitt 4.4.1 Gleichung (32)

Mindestens einzuhalten sind:

R'wges = 35 dB fir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R’w.ges = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsraume, Barordume und Ahnliches.
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