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Wappen Neustadt a. d. Waldnaab

01 Allgemein

1.1 Planungsanlass

Anlass und Ziel der Erweiterung des Sanierungsgebiets

Entgegen der liberdrtlichen Bedeutung des Ortes als Standort des Landratsamts
stellt sich der derzeitige Zustand der erweiterten historischen Ortsmitte von Neu-
stadt als wenig ansprechend dar. Hier befinden sich viele unter Wert genutzte
Fldchen und leerstehende sanierungsbedlirftige Gebdude. Eine aktive Biirger-
schaft hat im Rahmen des ISEKs bereits verschiedene Ideen entwickelt.

Die stédtebauliche und freiraumplanerische Aufwertung der Freyung zusammen
mit der narddstlichen Vorstadt kénnte in Neustadt a. d. Waldnaab dazu beitra-
gen, die zentrale Bedeutung zu stirken und die Aufenthaltsqualitdt zu férdern.
Ebenso besteht in den NebenstraRBen der Freyung dringender Gestaltungsbedarf
um diese innenstidtischen Wohnlagen attraktiv zu machen. Aber auch weitere
gffentliche Bereiche in Neustadt a. d. Waldnaab, z.B. das Umfeld der Stadthalle,
bediirfen einer stédtebaulichen Aufwertung.

Die Stadt Neustadt a. d. Waldnaab will deshalb das bestehende Sanierungsgebiet
LAltstadt” um diese Bereiche erweitern und priifen, inwieweit die Stadt durch
verschiedene MaRnahmen aufgewertet werden kann. Unterschiedliche Optionen
zur Weiterentwicklung innerhalb des Bearbeitungsgebietes sind hierbei zu
{iberpriifen. Die vorgeschiagenen MaBnahmen sollen der Verbesserung der
stddtischen und der touristischen Infrastruktur dienen, den Erhalungswert der
Stadt sowie der umliegenden Gemeinden verbessern und damit nachhaltig ihre
Wirtschaftskraft starken.

1.2 Lage [ historische Entwickiung
Lage der Stadt und der Sanierungsgebiete

Neustadt a. d. Waldnaab liegt 420 m liber dem Meeresspiegel, misst10 gkm, zdhlt
5.800 Einwohner, und liegt am Autobahnanschluss A 93 Regensburg - Hof sowie
an der OstmarkstraBe B 22. Die Ag3 verbindet den Oberpfélzer Wald mit Passau,
Regensburg und Dresden sowie mit den tschechischen GroBstddten Pilsen und
Prag. Die Stadt liegt an den Bahnstrecken Weiden—0Oberkotzau (Naabtalbahn) und
Neustadt (Waldnaab)-Eslarn.

Der Waldnaabtal-/Naabtal-Radweg von Barnau nach Regensburg fiinrt durch die
Stadt, VYon ihm zweigt hier der Bocklradweg ab, mit (iber 50 Kilometer Lénge der
léngste Bahntrassen-Radweg Bayerns. Auf diesem gelangt man auf der ehema-
ligen Trasse der Bahnstrecke Neustadt-Eslarn iiber Pleystein und den Grenzii-
bergang Tillyschanz bei Eslarn bis ins tschechische Pilsen. Der Bocklradweg ist
Bestandteil des internationalen Paneuropa-Radwegs von Paris nach Prag.

Naturrdumlich liegt die Stadt im Oberpfélzer Wald im Herzen des Naturparks
Nardlicher Oberpfdlzer Wald an der Miindung der FloR in die Waldnaab.

Das Untersuchungsgebiet umfasst zum einen den Bereich um die Freyung im
Siidwesten der Innenstadt und zum anderen das norddistlich der Innenstadt ge-
legene Areal um die Stadthalle.

Den historischen Stadtkern van Siiden umfassend, erstreckt sich das Gebiet nach
Siiden bis zur FloB, nach Norden bis zur Waldnaableite.

Im Westen begrenzt das Gewerbegebiet an der B 15 das Untersuchungsgebiete.
Im Nordosten stellt der stddtische Friedhof die Grenze dar, im Slidosten wieder
die FloB.

Stddtebauliche SanierungsmaBnahme “Freyung - norddstliche Vorstadt”

Das Untersuchungsgebiet umfasst somit insgesamt eine Fldche von ca. 221.000
m?.

Historische Entwicklung

Neustadt wurde 1218 anldsslich der Verpféndung der nava civitas an Heinrich von
Ortenburg zum ersten Mal urkundlich erwidhnt. 1329 kam es bei der Landestel-
lung an die wittelsbachischen Pfalzgrafer bei Rhein, die es1353 dem bhmischen
Kénig und rémischen Kaiser Karl IV. (des Kaisers Land in Bayern) verkauften. Da-
nach hatte es wechselnde Lehenstréger. 1575 wurde Neustadt an die Lobkowitzer
verkauft. Diese erhielten damit ein auBerbhmisches Territorium (dort unter-
standen Sie der béhmischen Krone) im Reich, welches, zwar als Exidave und Er-
biehen Lobkowitzer, weiterhin zum bayerischen Reichskreis gehdirte und spater
die Reichsunmittelbarkeit des Hauses Lobkowitz ermdglichte.

1641 wurde aus den Herrschaften Neustadt und Stérnstein die reichsunmittelbare
Gefiirstete Grafschaft Stdrnstein mit Sitz und Stimme im Regensburger Reichs-
tag. Der Rheinbund fiihrte zur Aufidsung der kleineren Territorien in Deutschland
und damit auch zum Ende des Fiirstentums. 1807 wurden die verbliebenen Herr-
schaftsrechte von Fiirst Lobkowitz an das Konigreich Bayern verkauft.

(Auszug aus ISEK Schlussbericht 2015)

1.3 Regionale Entwicklung / Ubersicht / ISEK
Regionale Entwicklung der Stadt Neustadt an der Waldnaab

Neustadt a. d. Waldnaab besteht aus vier Gemeindeteilen, von denen der
Hauptort Neustadt den groBten darstellt. Neustadt a. d. Waldnaab ist Kreisstadt,
die kieinste in ganz Bayern.

Die Stadt war in friiherer Zeit Standort der Glasproduktion. Dies hat sich in den
letzten Jahrzehnten jedoch gedndert. Behrden, wie etwa das Landratsamt, die
Schul- und Bildungseinrichtungen, Einrichtungen der Gesundheit und Seniaren-
pflege sowie neue Gewerbebetriebe gehren heute zu den Haupt-Arbeitgebern.
Der Prozentsatz an pendeinden Arbeitnehmern aus umliegenden Gemeinden ist
grofR. Eine Besonderheit ist die rdumliche Ndhe zur kreisfreien Stadt Weiden als
Oberzentrum.

(Auszug aus ISEK Schlussbericht 2015)
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02 Darstellung des Sanierungsgebietes

2.1 Darstellung des vorhandenen Sanierungsgebietes
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2.2 Vorschlag fiir die Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Erweiterung des Sanierungsgebietes
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2.3 Historische Karte
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03 Ortsbildanalyse und Ziele fiir Neuordnung

3.1 Stadtebauliche Missstdnde
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1

Beschreibung stiddtebaulicher Missstinde

Im Folgenden werden die stadtebaulichen Missstande zusdtzlich zu der Darstellung
in einer Karte textlich ndher beleuchtet.

Stddtebauliche Missstdnde liegen var, wenn das Gebiet nach seiner varhandenen
Bebauung oder nach seiner sanstigen Beschaffenheit den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse oder an die Sicherheit
der in ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen auch unter Berlicksichtigung
der Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung nicht entspricht oder das
Gebiet in der Erflillung der Aufgaben erheblich beeintrdchtigt ist, die ihm nach
seiner Lage und Funktion obliegen (§ 136 BauGB).

Besonders in der Freyung im westlichen Teil des Untersuchungsgebietes haufen sich
die Leerstande. Hier handelt es sich dabei um den Leerstand van Gewerbeflichen
im Erdgeschoss, wahrend in den NebenstraBen teilweise Wohngebdude leer
stehen,

Ein erhdhter Sanierungsbedarf an den Gebduden geht in einigen Fallen mit dem
Umstand des Gebdudeleerstands einher, istaberin anderen Féllen auch unabhéngig
davon. Wichtige Sanierungsbediirfte Gebdude mit deren AuBenfassaden finden
sich in fast allen StraBen innerhalb der Untersuchungsgebietes. Dabei rangiert
die Dringlichkeit von Sanierungsmafnahmen stark. Besonders prigende Gebdude
im Stadtgrundriss an stddtebaulichen wichtigen Orientierungen mit erheblichen
Schdden sind zu priarisieren.

Im historischen Stadtraum der Freyung fehlen dariiber hinaus einige wichtige
Raumkanten. Zum einen im Bereich der ,Freyung” Hs. Nr. 21 und 23 und
zum anderen im Bereich ,Untere Vorstadt" Hs. Nr. 11. Die Raumkanten sind
wiederherzustellen, um die historische Struktur und Stadtgestalt zu erhalten.

Einige Grundstiicke werden derzeit auch unter Wert genutzt oder liegen villig
brach. Die Grundstiicke ,Freyung" Hs. Nr. 21 und 23 liegen derzeit nach einem
Gebdudeabbruch véllig brach. Im Bereich ,Untere Vorstadt” Hs. Nr. 11 befindet sich
derzeit ein Parkplatz. Diese Nutzung der Flache wird ebenso wegen der zentralen
Lage des Grundstiicks direkt an der HauptstraBRe kritisiert. Es sind dariiber hinaus
mit dem Park & Ride Parkplatz am Nachtmanngeldnde innenstadtnahe Parkpldtze
vorhanden und der ruhende Verkehr in der Innenstadt kann auf ein Minimum
reduziert werden, um Aufenthaltsqualitdt zu schaffen.

Stadtebauliche Sanierungsmanahme “Freyung - nordistliche Innenstadt”

Die Aufenthaltsqualitét gilt es mit freiraumplanerischen MaRnahmen zu fordern.
Insbesondere die Freiflichen der ,,Freyung" bendtigen mehr Raum fiir Treffpunkte,
AuRengastronomie und Griin. Der ruhende Verkehr ist dabei zu beriicksichtigen.
Gestalterische Médngel weiBen auch die Freiflichen entlang der FloR auf. Der
in Teilen kanalisierte Bachlauf ist unter Beachtung des Hochwasserschutzes zu
renaturieren sowie ein Aufenthalt am Wasser und Erlebbarkeit zu gewdhrleisten.
In der Karte hellblau schraffiert sind die potenziell Giberschwemmten Gebiete
bei einem 100-jéhrigen Hochwasserereignis (mittleres Hochwasser). Deutlich
erkennbar ist, dass einige Gebdude im Osten und im Sliden bei einem solchen
Ereignis gefdhrdet sind. Die Renaturierung der FloB kann zu einer Reduzierung des
Risikos beitragen. Hierzu ist es besonders wichtig, dass die Stédtebauférderung,
zusammen mit dem Wasserwirtschaftsamt ihre gestalterischen und funitionalen
Anspriiche nachhaltig und gemeinsam abstimmen.

Ein weiterer wichtiger gestaltungsbediirftiger Freiraum ist der Park & Ride
Parkplatz am Nachtmanngeldnde. Dem Bereich fehlt es an Durchgriinung und
einem zentralen Punkt - Mobilitdtshub - an dem C(arsharing oder Schnell-
Ladestationen fiir Elektromobilitdt angeboten werden. Die Freiflachen rund um
die Stadthalle sind ebenfalls stadtgestalterisch aufzuwerten, um der Nutzung als
wichtige Veranstaltungsfldche innerhalb der Stadt zu geniigen.

Auch private Freiflichen miissen bel der Feststellung stddtebaulicher Misssténde
beachtet werden. Dabei konzentriert sich die Analyse speziell auf stark versiegelte
Bereiche und Griinflichen deren Zusammenhang eine Qualitdt darstellt/darstellen
die es gilt mit einzubeziehen, um eine Starkung der Wohnfunktion zu erméglichen.

Ein GroBteil der dffentlichen R4ume bedarf einer gestalterischen Uberarbeitung.
Dabei muss auf die Einbeziehung von nicht moterisierten Verkehrsteilnehmern
und eine barrierefreie Gestaltung geachtet werden. Als besonders wichtig
kann die Reduzierung der Emissionen (Schall und Schadstoff) entlang der
HauptstraRe (Freyung - Untere Vorstadt - Stadtplatz - KnorrstraBe) angesehen
werden, da dies die Aufenthaltsqualitdt wesentlich verschlechtert. Rad- und
FuBwegeverbindungen fehlen im Gstlichen Bereich des Untersuchungsgebietes.
Hier ist das Naherholungsgebiet ,Tritschler Areal”, die ,,Glaserer” Hauser und das
Schulzentrum im Siiden an die Kernstadt anzubinden.

Stidtebauliche SanierungsmaBnahme “Freyung - norddstliche Innenstadt"
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3.2 Stddtebauliche Qualitdten

Stadtebauliche Qualitdten
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Beschreibung stadtebaulicher Qualitdten

Neustadt an der Waldnaab besticht mit der Lage auf erhabenem Geldnde zwischen
FloB und Waldnaab. Der kompakte historische Stadtkern (denkmalgeschiitztes
Ensemble) und die westlich vorgelagerte Freyung besitzen eine markante
Fernwirkung. Diese Gesamtwirkung zusammen mit der gabelsténdigen Bebauung
entlang des Marktplatzes und der Freyung bildet die gréfte stddtebauliche
Qualitat. Diese gilt es daher besonders zu erhalten und zu bewahren.

Der historische Stadtgrundriss ist bis heute erhalten. Die StraRen, Wege und
Pldtze definieren gute Stadtrdume und tragen zur Identitdtsbildung bei. Besonders
aufféllig sind die beiden langgezogenen Platzrdume Freyung und Marktplatz, die
das Stadtzentrum bilden. Die wichtigen und erhaltenswerten Strukturen und
noch heute dominierenden stddtebaulichen Raumkanten finden sich bereits im
Urkatasterauszug. Es sind auch die Quartiere in zweiter Reihe wie Naabstrale,
Schiffgasse, lindenstrale, Stadtmiihlweg, Adolf-Kolping-Straie, ludengraben,
Froschaustrae, An der FloR, Am Hohlweg und Am Hofgarten zu betrachten. Hier
zeigt die stddtebauliche Anordnung hauptséchlich traufstindige und vereinzelt
giebelstindige Strukturen, die entlang der Topografie und der umgebenden
FlieRgewdsser ausgerichtet sind und vorteilhafte Stadtrdume bilden.

Wichtige Bausteine innerhalb der Gesamtbetrachtung der Bauldrper sind
die zahlreichen Baudenkmdler. Sie geben die Gestaltung var, sei es beziiglich
der Bauformen oder auch der Materialien. Je nach Lage im Stadtgefiige sind
unterschiedliche Bautypologien vorherrschend. Das denkmalgeschiitzte
Bauensemble um den Marktplatz ist charakterisiert durch schmale hohe
giebelsténdige aneinander gebaute H3user, hier dominieren die Kirche St. Georg
und das Alte Schloss hervor und bilden durch ihre differierende Bautypologie
Anziehungs- und Blickpunkte. Das Muster der schmalen giebelstdindigen
Gebdude setzt sich in aufgelockerter Form an der Freyung fort. Das Hotel Grader
und der gegeniiberstehende Baukdrper entfalten am westlichen Stadteingang
eine Stadttorwirkung. In zweiter und dritter Reihe sind vereinzelt Hausreihen,
tiberwiegend aber einzeln stehende Gebdude verortet. Typisch fiir die Qberpfalzer
Region ist, dass die Gebdude verputzt und in verschiedenen Naturfarben
gestrichen, Tiir- und Fensterdffnung farblich oder mit Natursteinmaterial (Granit)
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abgesetzt und die Ddcher fast ausschlielich mit roten Biberschwanzziegeln
ausgefiihrt und gestaltet sind.

Sowohl innerértlich als auch auRerbrtlich punktet Neustadt a. d. Waldnaab mit
einer Vielzahl an Freirdumen. Innerorts hat die Freyung ein groRes Potenzial
an Aufenthaltsqualitit zu gewinnen und in diesem Zuge die Stadt mit weiteren
Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomiebetrieben zu bereichern.
Weiterhin groRes Potenzial birgt die FloR als innenstadtnaher Erholungsraum
und Verbindung zur Waldnaabaue. Chancen ergeben sich auch im Osten des
Untersuchungsgebietes mit der direkten Nachbarschaft zum Naherholungsgebiet
Tritschler-Areal. Des Weiteren werden die vielen privaten Griinflichen als hohe
Qualitdt eingestuft und deren Erhalt als besonders wichtig angesehen wird.

Als Stadt, die den Tourismus aktiv fordert sind fiir Neustadt der Bockl-Radweg und
der Waldnaab-Radweg van essentieller Bedeutung und weitere Radinfrastruktur
ist zu realisieren, um die vorhandene Attraktivitat zu steigern.

Im Sinne einer ruhigen PKW-reduzierten und immissionsarmen Innenstadt sind
die vorhandenen innenstadtnahen Entlastungsparkpldtze von groRem Vorteil
und in Verbindung damit die Fuwege in und um die Innenstadt. Die Qualitaten
der Stadt Neustadt an der Waldnaab sind insgesamt zahlreich und ihr Potential
zur Weiterentwicklung und somit weiteren Verbesserung der Lebens- und
Arbeitsbedingungen von Einheimischen wie Besuchern ist ebenso groB.

Stadtebauliche SanierungsmaBnahme “Freyung - norddstliche Innenstadt”
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3.3 Ziele

Ziele fiir die Neuordnung der Griin- und Freifldchen
Erhalt des landschaftsprig: Landschaf der Waldnaab sowie
Revitalisierung der Floss zum Naherholungsgebiet mit einer attraktiven Gestaltung
fiir Bewohner und Gdste der Stadt. Ergdnzend sollen auch durch Erhalt und
BegriinungsmaBnahmen private Grilnflichen zur Verbesserung des Wohnumfeldes
beitragen.

. Okologischer Ausbau entlang der Floss in Verbind mit Hoch

Landschaftsvertrigliche Begriinungen und schaffen von Aufenthalts- und Verweilqualitat.

Anbindung des Tritschler Areals als Freizeitraum.

nen.

=  Erhalt und weiterer Ausbau der Begriinung im Angerbereich der Freyung mit
schattenspendenden Bdumen und als Kontrast zur ,steinernen Stadt”

. Behutsame Begriinung kieiner Platz- und StraBenrdume, Reduzierung der Ober-
flichenversiegelung zugunsten kleiner Griinbereiche

= Stérkung der Aufenthaltsqualitdt zugunsten der AuBengastronomie im norddstii-
chen Bereich der Freyung zwischen Bereich Schiffgasse und LindenstraBe.

«  Verbesserung der Wohnquartiere durch Entkernung ven stérenden, 2. T. leerste-
henden Anbauten in den riickwiértigen Bereichen mit Schaffung von zusammen-
hdngenden Griinbereichen, Wohnen im Griinen

Ziele fiir die Neuordnung des Verkehrs
Durch i soll der Fahrverkehr ein gleichberechtigtes
inander aller Verk ilneh dhrleisten und gleichzeitig eine
Verbesserung fiir das Wohn- und Geschaﬂsuurfeld erreicht werden. Gleichzeitig sollen
die Belange von diteren Menschen und Kinder, Menschen mit Behinderung oder
Mobilitdtseinschrinkungen beriicksichtigt werden.
e  Verkehrsberuhigende MaBnahmen im Bereich Freyung mit barrierefreundliche

Umgestaltung

«  Entlastung von Dauerparkern durch Schaffen von zentrumsnahen Entlastungs-
stellpldtzen mit guter fuBldufiger Anbindung in die Altstadt

*  Ausweisen von Kurzzeitstellpldtzen in der Ndhe von Haupteinkaufsbereiche
= Errichtung einer Quartiersgarage fir Anlieger im Bereich Stadtmiihienweg
s  Starkung der ,grinen” Mobilitdt, damit weniger Larm und Abgase in der Stadt

»  Herstellung einer attraktiven FuR- und Radwegeanbindung zum Bocki-Radweg
und Waldnaabtal-Radweg mit Anbindung an die Freyung und Stadtplatz

«  Schaffen einer durchgdngigen FuBgangerbeziehung entlang der Floss, abseits des
flieRenden Verkehrs

e  Ausbau des vorhandenen FuBwegenetzes im Bereich der ,Glaserer" Hauser dber
die Floss in Richtung Schulzentrum

= Verbesserung der §PNV-Anbindung

Ziele fiir die Nutzung und Funktion

Der in der Altstadt vorhandene Branchenmix aus Gewerbe, Einzelhandel und
Dienstieistung soll erhalten bleiben bei gleichzeitiger Stirkung der Wohnfunktion

«  Weitere Ansiedelung von Dienstieistung und Einzelhandel und von kieineren,
nicht stérenden Gewerbebetrieben in der Freyung

Stadtebauliche SanierungsmaBnahme “Freyung - nordistliche Innenstadt”

Angebotserweiterung fiir Beherbergung z. B. Geschiftsreisende, Fahrradtouris-
ten, Zoigl-Touristen

Modemisierung und Umbau von Wohnungen nach zeitgema@en Anspriichen
Auslagerung von nichtvertraglichen Gewerbenutzungen

Behebung des Gebdude- und Wohnungsleerstands

Ziele fiir die soziale Vertréglichkeit

Die Bewohner und Anlieger sind bei stédtebaulichen SanierungsmaRnahmen eng und
bedarfsgam:ht mit zu haullisln Es ist sicher zu stellen , dass keine na:hmﬂgen

auf die und die

gesunde Wohn~- und Arbeitsverhilitnisse oder die Sicherheit der in den wuhnznden oder
arbeitenden Menschen erfiillt wird.

Aktive Einbindung der Blirgerschaft an neue oder verdnderte Anforderungen an
die Stadtentwicklung

Intensive Beratung und Unterstiitzung der Biirger durch die Stadt und Sanie-
rungsheauftragten als Grundlage fiir eine vertrauensvolle Zusammenarbeit, ins-
besondere bei kemmunalen Forderprogrammen

Mithilfe und Bereitstellung von sozialem Wohnungsbau durch entsprechende
Wohnungsbaufrderung

Erhalt und Firderung der gewachsenen persénlichen Strukturen und Verflech-
tungen der Bewohner innerhalb der Stadt.

Kontinuierliches Monitoring erfassen, anhand derer beurteiit werden kann, ob
die Stadtentwicklung in Richtung der stadtebaulichen Zielsetzung und Zukunfts-
themen verlduft

Ziele fiir die Stadtgestalt

Die Altstadt soll in ihrer historischen gewachsenen Stadtstruktur und Gestalt erhalten
bleiben aber auch zulassen, dass neue Bauvorhaben oder Ersatzbauten in den
Stadtgrundriss zu integrieren maglich sind,

Erhalt und Stérkung der einzigartigen Identitat und Erdebbarkeit der Stadtgestalt

Aufnehmen der vorhandenen Baulinien und Baufluchten bei Bauliickenschlie-
Bung mit gestalterisch angemessener, maBstédblicher Bauweise. Gilt besonders fir
Freyung Hs. Nr. 21 und 23 sowie Untere Vorstadt Hs. Nr.1und 3

Weiterfiihrung von stadtebaulichen - stadigestalterischen Beratungen auf Grund-
lage eines kommunalen Férderprogramms

Sanierung von stadtbildprégenden Gebauden mit schlechter Bausubstanz

Beseitigung von Stadtbildstérungen insbesondere von stark verfremdeten Baufor-
men, Stérung der Fassadengliederung und Wanddffnungen, ortuntypischen Mate-
rialien, Werbeschilder,

Neugestaltung des Gffentlichen Freiraums entsprechend den stddtebaulichen und
verkehrlichen Erfordernissen und unter Einbeziehung der Bewchner

Schaffen von lebenswertem Freiraum neben dem flieBenden Verkehr

Sta liche SanierungsmaBnahme “Freyung - norddstliche Innenstadt"
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OLI- Stadtebauliches Neuordnungskonzept

4.1 Rahmenplan

Rahmenplan
Aligemein
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B vorgescniagerne weubesiaung
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4.2 Beschreibung des stddtebaulichen Rahmenplans

Stddtebaulicher Rahmenplan

Der stadtebauliche Rahmenplan gibt Auskunft dariiber, wie sich Neustadt an der
Waldnaab in Zukunft entwickeln soll. Er gibt die Rahmenbedingungen vor, die zur
oJetzt-Zeit” erlannt und aufgestellt werden. Aufgabe ist es, diese Entwicklungs-
ziele iiber den fortlaufenden Prozess stindig mit zu beobachten, zu iiberpriifen
und bei Bedarf projektorientiert zu reagieren, ohne dabei die Gesamtordnung
aus dem Blick zu verlieren. Generell sollen die Lebens-, Wohn- und Arbeitsver-
hiltnisse erhalten und verbessert werden. Dazu ist es notwendig, die Aspekte der
verschiedenen aufgefiihrten Themen zu beachten und umzusetzen. Erst durch
den Dialog und das Abwagen der Betrachtungsbereiche von Stadtentwicklung,
Sozialem, Baugestaltung, Griingestaltung und dem Ort in der Landschaft kann ein
grofles Ganzes entstehen, nach dem Motto ,das Ganze ist mehr als die Summe
der einzelnen Teile”. Somit wird eine gesteigerte Lebensqualitdt fiir Bewohner
und Besucher gleichermaBen geschaffen. Manche Dinge miissen erst von au-
Ren wiederentdeckt werden, um die Bewohner auf die Besonderheiten des ei-
genen Ortes hinzuweisen. Anderseits kinnen die Botschafter der Region Defizite
in anderen Regionen aufzeigen und dadurch die Vorziige des Oberpfdlzer Waldes
herausstellen. Erst wenn sich Identitdt und Selbstbewusstsein fiir einen Ort ent-
wickeln, erst dann ist der Ort auf dem richtigen Weg zur Weiterentwickiung in
die Zukunft. Um dies zu erreichen, miissen all die kleinen Schritte getan werden,
um die Qualitdt nachhaltig steigern zu kdnnen. Ebenso kann ein Blick {iber den
Tellerrand und die Abwendung vom Kirchturmdenken in der Region viel Positives
bewirken.

1. Entwicklung

Als Entwicklungsziel ist das Leitbild aus dem ISEK von 2015 zu nennen. Hier stellt
Neustadt an der Waldnaab Wohnen, Bildung und Infrastruktur als wichtigste
Entwicklungsziele flir sich heraus. Die aktuellen Zahlen der Bevidlkerungsent-
wicklung zeigen, dass es sich bei diesem Standort nicht um eine expandierende
Gemeinde handelt. Eine deutliche Zunahme der Zahl von Persanen iiber 65 Jah-
ren und ein deutlicher Riickgang der mittleren Bevilkerung ist zu erwarten und
muss in Planungen beachtet werden. Neustadt prasentiert sich als Zuzugsort und
versucht so eine Uberalterung abzuschwéchen, dafiir muss attraktiver Wohnraum
geschaffen werden. Die Stadt setzt darauf ihre Stadtmitte mit Revitalisierungen
und Innenentwicklung zu stdrken und als Treffpunkt zu etablieren. Dazu tragen
Projekte wie das am Stadtplatz 43 bei, bei denen Mischnutzungen aus Wohnen,
Gewerbe und Dienstleistung im Vordergrund stehien. Des Weiteren soll die Innen-
stadt ihren typischen Charakter bewahren, hierzu miissen Bauliicken wie die bei
der Freyung geschlossen und sanierungsbediirftige stadtbildprigende Gebdude
wie die ,Alte Lateinschule" und die ,Glaserer Hauser" saniert werden.

Neustadt besteht als zentraler Bildungsstandort im Landkreis und es muss ge-
lingen den ,Bildungshiigel” besser mit der Innenstadt zu vernetzen. Zu diesem
Zweck soll ein FuB-! und Radweg sowie eine FuB- und Radbriicke iiber die FloR
gebaut werden.

Stadtebauliche SanierungsmaBnahme "Freyung - nordéstliche Innenstadt"

2, Soziale Aktivitdten

Neustadt an der Waldnaab muss es gelingen, die geselischaftlichen Mittelpunkte
des Ortes zu besetzen und weiterzuentwickeln. Der Bereich der Freyung als Ver-
sorgungsstruktur, die Gasthofe als gesellschaftliche und kulturelle Mittelpunkte,
die Stadtgalerie, all das sind zukunftweisende Projekte, die den Ort voranbringen
werden. Einhergehend mit der Pflege der kirchlichen Gemeinde und der Bil-
dungseinrichtungen wie Schulen und Kindergérten kann hier eine gute Infra-
struktur bewahrt und weiterentwickelt werden.

3. Baugestaltung

Die Belange einer guten und vorbildlichen Baugestaltung tragen wesentlich zu
einem attraktiven Stadtbild bei. Es gilt, die historische Baustruktur mit den gie-
belstdndigen Hausern der Freyung, aber auch mit den Hausern der Seitenstrallen
2u erhalten. Hierbei sind die traditionellen Baudetails zu beachten. Die Umset-
zung ist mit professioneller Beratung durchzufiihren, um den Sanierungserfolg
zu gewahrleisten. Wenn Gebdude nicht zu halten sind, dann kdnnen hier auch
qualitdtsvolle Ersatzbauten entstehen. Bei dem Mittel des Abbruchs in stidte-
baulich vertretbaren Lagen der zweiten Reihe muss die entstehende Freifldche
harmonisch in das Ortsbild eingebunden werden und darf nicht zum stddtebau-
lichen Missstand flihren.

L. Griin- und Freiraumgestaltung

Im &ffentlichen Raum ist vor allem die ortsgerechte Freiraumgestaltung mit an-
zuwenden. Gerade die innerGrtlichen Straen und Wegenetze sind individuell
mit Sorgfalt und angemessen auf den Ort mit entsprechenden Materialien um-
zusetzen. Ein Ausbau des FuRwegenetzes sowie eine Steigerung der Wegeverbin-
dungen im Ort lassen zusdtzliche Qualitdten erreichen. Entstehende Freibereiche
durch Abbriiche sind harmonisch in das Gesamtensemble zu integrieren. Griin—
strukturen sind im Bestand zu erhalten sowie im Dialog mit den Gebduden zu
einer Symbiose zu entwickeln.

5. Ort in der Landschaft

Die Einbindung des Ortes in die Landschaft ist ein zentrales Anliegen, da sie die
Attraktivitdt sowohl fiir Besucher als auch Bewohner steigert. Die Ufer der Wald-
naab und FloR sind zu pflegen, zu erhalten und in einigen Fillen zu renaturieren
und erlebbar zu machen. Hierbei wédren MaRnahmen, die die Verbindung der
Freibereichen in den Stadtkern steigern, wiinschenswert. Die Verbindung und
Vernetzung des Ortes mit der Landschaft birgt natdrlich auch ein groRes Potenzial
zur Steigerung der Lebens-, Wohn- und Aufenthaltsqualitdt van Neustadt an der
Waldnaab.

Stadtebauliche SanierungsmaRnahme "“Freyung - norddstliche Innenstadt”
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4.2 MaBnahmenplan
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4.3 MaBnahmen Schwerpunkte

Sanierung und Umgestaltung FrischaustraBe 13 & Umfeld

Quartiersbereinigung ,Alter Pfarrhof"

MaBnahmen: MaBnahmen:
Durchfiihren einer Machbarkeitsstudie Ankauf des Grundstiicks durch die Stadt
Sanierung ,Alte Lateinschule” Durchfiihren einer Machbarkeitsstudie

Erstellen Gesamtkonzept Umgriff Froschaustralle 13
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Riickbau und Neubau ,Stadtplatz 43" Neugestaltung dffentlicher Raum ,Freyung"

MaBnahmen: MaBnahmen:
Abbruch der bestehenden Bebauung Schaffung eines stadtischen Aufenthaltsbereichs mit
Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses Anpflanzungen, moderner Beleuchtung, Stadtmobiliar und

barrierefreier Gestaltung
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Umbau und Sanierung ,Glaserer Hauser"

MaBnahmen:

Umbau und Sanierung der ,Glaserer Hauser" Aufwertung des
Umfelds

Schaffung neue Fuk- und Radwegeverbindungen nach Siiden
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4.4 MaBnahmenblidtter

1. stadtebauliche MaBnahmen - Vorbereitungen

Umbau und Sanierung ,Alte Lateinschule” mit Umgriff Wiederbebauung der Bauliicken ,Unter Vorstadt 9 + 11

Parkplatz
= Ankauf des Parkplatzes durch die Stadt

» SchiieBung der Liicke in der Gebdudereihe mit neuem

= Nach Ankauf des Parkplatzgrundstiicks durch die Stadt
stddtebaulichen Projekt

Durchfiihrung einer Notsicherung

+  Durchfiihrung einer Machbarkeitsstude
Erstellen eines Gesamtkonzepts fiir Gebdude und Um-
griff

= Sanierung des Gebdudes der ,Alten Lateinschule" und
Neugestaltung des Umgriffs

Stddtebauliche Neuordnung alter Pfarrhof Wiederbebauung der Bauliicken ,Freyung 21 + 23
Ankauf der Grundstiicke Freyung 21 + 23 durch die Stadt

+  Wiederbebauung der Fliche um Raumkanten wieder-
herzustellen und Stadtbild zu bewahren

+  Ankauf des Grundstiicks durch die Stadt
Durchfiihrung einer Machbarkeitsstude

Erweiterung Sanierungsgebiet

»  Erweiterung Freyung und westliche Innenstadt
= Erweiterung Glaserer Hduser und ostliche Innenstadt
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2. stidtebauliche MaBnahmen - OrdnungsmaBnahmen

Riickbau / Neubau ,Stadtplatz 43"

+  Grundstiicksneuordnung

= Abbruch des Bestandsgeb3udes

« Neubau mit einem Branchenmix aus Gewerbe und
Wahnen

Neugestaltung Gffentlicher Raum Freyung

- Schaffen eines angemessenen stadtischen Aufenthalts-
bereich mit Anziehungspunkten

+  Stadtbodengestaltung

+ Aufwerten der Freifidchen / Erhdhen der Aufenthalts-
qualitat
Anpflanzungen

+  zeitgemdRe und moderne Beleuchtung

- Stadtmobiliar

+  barrierefreie Gestaltung
Neuordnung von Stellpldtzen

Aufwertung Park & Ride am Nachtmanngeldnde

= Aufwertung durch Pflanzung von Bdumen
Stadtbodengestaltung
zeitgemdRe und moderne Beleuchtung

= Stadtmobiliar

= barrierefreie Gestaltung

«  e-Auto ladesdule

»  (Carsharingpunkt

Stadtebauliche SanierungsmaRnahme "Freyung - norddstliche Vorstadt”

Neugestaltung Adolf-Kolping-StraBe / Stadtmiihlweg

+  Stadtbodengestaltung
Erhohen der Aufenthaltsqualitat
«  generelle InfrastrukturmaBnahmen
Stadtmobiliar
- zeitgemdfe und moderne Beleuchtung
+  barrierefreie Gestaltung

Neugestaltung Naabstralte

Stadtbodengestaltung
Erhdhen der Aufenthaltsqualitdt
+  generelle InfrastrukturmaBnahmen
Stadtmobiliar
+  zeitgemdRe und moderne Beleuchtung
+  barrierefreie Gestaltung

Neugestaltung Seitenbereiche
BahnhofstraBe = Freyung - Untere Vorstadt (B1s)

+  Stadtbodengestaltung

+  Erhéhen der Aufenthaltsqualitdt
generelle InfrastrukturmaBnahmen

+  Stadtmobiliar
zeitgemdBe und maderne Beleuchtung
barrierefreie Gestaltung

Neugestaltung Seitenbereiche Theisseiler Strate (NEW 27)

- Stadtbodengestaltung Erhdhen der Aufenthaltsqualitdt

«  generelle InfrastrukturmaBnahmen

- Stadtmobiliar

+  zeitgemdBe und moderne Beleuchtung
+  barrierefreie Gestaltung
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Neugestaltung im Umgriff ,,An der FloB” und Revitalisie-
rung der FloB unter Beachtung des Hochwasserschutzes

«  Notwendige MaRnahmen des Hochwasserschutzes

= Aufwertung des Uferbereichs des Bachs

»  Gestaltung der Zugdnglichkeit zum Wasser und des Er-
lebens des Bachlaufs innerorts

Neugestaltung BrduhausstraBe

- Stadtbodengestaltung Erhdhen der Aufenthaltsqualitdt
»  generelle InfrastrukturmaBnahmen

= Stadtmobiliar

- zeitgemdRe und moderne Beleuchtung

+  Dbarrierefreie Gestaltung

Neugestaltung FroschaustraBe

= Stadtbodengestaltung

+  lédngsstellpldtze

- Stadtmobiliar

+  zeitgem&@Re und mederne Beleuchtung
barrierefreie Gestaltung

q W

g Itung I g n

- Stadtbodengestaltung Erhdhen der Aufenthaltsqualitat
+  generelle InfrastrukturmaBnahmen

+  Stadtmobiliar

- zeitgemdRe und moderne Beleuchtung

+  barrierefreie Gestaltung

Stadtebauliche Sanierungsmaknahme "Freyung - norddstliche Vorstadt"

Neugestaltung Am Schulbiihl

+  Stadtbodengestaltung
Erhdhen der Aufenthaltsqualitdt
+  generelle InfrastrukturmaBnahmen
Stadtmobiliar
- zeitgemdRe und moderne Beleuchtung
«  barrierefreie Gestaltung

Neugestaltung Schiffgasse - Lindenstrafie

- Stadtbodengestaltung
+  Erhdhen der Aufenthaltsqualitat
«  generelle InfrastrukturmaRnahmen
+  Stadtmobiliar
zeitgemdRe und moderne Beleuchtung
+  barrierefrele Gestaltung

Aufwertung des Freiraums im Umfeld der Stadthalle

Aufwertung und Durchgriinung des siidlich der Stadt-
halle gelegenen Parkplatzes

+  Aufwertung der Festwiese durch angemessene Gestal-
tung und bessere fuBldufige Anbindung an Schulzen-
trum, Innenstadt und Tritschler Areal
Neuordnung von Stellpldtzen

«  Stadtbodengestaltung

- zeitgemdRe und moderne Beleuchtung

+  Stadtmobiliar

+  Pflanzen von Bdumen

+  barrierefreie Gestaltung

Neuanlage FuB- und Radverbindung im Bereich der
»Glaserer Hauser”

Schaffen von FuB- und Radwegen zur besseren Anbindung der
Glaserer Hauser” und der Festwiese Wegeverbindungen nach
Siiden Richtung Schulzentrum, nach Norden Richtung Stadt-
halle, nach Westen Richtung Innenstadt und nach Osten Rich-
tung Naherholungsgebiet Tritschler Areal

- Neubau einer FuB- und Radbriicke iiber die FloR

= ortsgerechter Ausbau der Wege ,Am Hohlweg" und ,Hofgar-
tenweg" als FuB- und Radweg (Anliegerverkehr)

«  Stadtmobiliar
zeitgemdRe und moderne Beleuchtung
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Aufwertung der Freifliche iiber der Tiefgarage ,Am Hohl= Neugestaltung ,Nachtwichtersteig -~ Am Hohlweg"

weg"
Stadtbodengestaltung

Erhdhen der Aufenthaltsqualitdt

generelle InfrastrukturmaBnahmen

Stadtmobiliar, zeitgemaRe u. moderne Beleuchtung
barrierefrei Gestaltung

+  Erhdhen der Aufenthaltsqualitdt
» Anpflanzungen
+  Stadtmobiliar

Neugestaltung Hofgartenweg - Schmidranken

Aufwertung der fuRldufigen Verbindung um die Altstadt
von ,Hefgartenweg” {iber ,Schmidranken”
+  Stadtbodengestaltung
Erhéhen der Aufenthaltsqualitdt
generelle Infrastrukeurmalinahmen 3. stidtebauliche MaBnahmen - BaumaBnahmen
+  Stadtmobiliar
- zeitgemdRe und moderne Beleuchtung
+  barrierefreie Gestaltung

Umbau und Sanierung ,Glaserer Hiuser” am Hofgarten-
weg

Neugestaltung Am Hohlweg

«  Stadtbodengestaltung

- Erhdhen der Aufenthaltsqualitdt
generelle InfrastrukturmaBnahmen
Stadtmobiliar
zeitgemdRe und moderne Beleuchtung

*  barrierefreie Gestaltung

Sanierung der Hauser und Aufwertung des Umfelds

- zeitgem#Re und moderne Beleuchtung

«  Dbarrierefreie Gestaitung

«  Schaffung neuer fuBldufiger Anbindungen an Tritschler
Areal, Schulzentrum und Innenstadt

Neugestaltung Seitenbereiche Knorrstrafie (B 15) Sanierung und Neuordnung ,Brduhausstraie 8, 10"
Sanierung der Gebdude
gestalterische Aufwertung des Innenhofs
SchlieBen der Bebauung nach Siiden

+  Stadtbodengestaltung
Erhdhen der Aufenthaltsqualitdt
generelle InfrastrukturmaBnahmen
»  Stadtmobiliar
= zeitgemdBe und moderne Beleuchtung
«  barrierefreie Gestaltung

Lo Stadtebauliche SanierungsmaRfnahme “Freyung - norddstliche Innenstadt” stadtebauliche SanierungsmaGnahme “Freyung - norddstliche Innenstadt” (1]



05 TOB, Fazit - Ausblick

5.1 Trager dffentlicher Belange Zusammenfassung Biirger und Trdger dffentlicher Belange

Im Rahmen zur Erweiterung des Sanierungsgebietes wurden in der Zeit vom
swesmssisnsseasins 2022 DS sniirininasi2022
die betroffenen Trager dffentlicher Belange schriftlich um Stellungnahme gebeten.

Folgende Behdrden, Gemeinden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange
wurden beteiligt:

Regierung der Oberpfalz

Landratsamt Neustadt an der Waldnaab
Staatliches Bauamt Amberg Sulzbach
Wasserwirtschaftsamt

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Kreisbrandinspektion

Kreisheimatpfleger

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
10. Amt fiir Léndliche Entwicklung

1. Handwerkskammer

12. Immoabilien Freistaat Bayern

13. Industrie- und Handelskammer der Oberpfalz
14. Bayerischen Staatsforsten

15. Bayerischer Bauernverband

16. Bayerisches Landesamt fiir Umwelt

17. Bayernwerk Netz GmbH

18. Zweckverband Wasserversorgung

1g. Deutsche Telekom AG

20. Vodafone

L @N amE W

veseseneenne ListE ist noch abzustimmen

Die Auswertung der Stellungnahmen liegt im Anhang bei.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange, sowie die
Anregungen, Wiinsche und Bedenken, die im Rahmen der Biirgerbeteiligung vor-
gebracht wurden, wurden in der Stadtratssitzung am ................... Beschlussm&-
Rig behandelt.
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dber die firmiiche Festlegung
des Sanierungsgebivtes
«Freyung une nordtstliche Vorsiad”

5.2 Biirgerbeteiligung

Im Rahm

KXXX D15 ®X.XX.x%XX da

Belar

| der Wahl.

S0 wurden fa

der Homepage verdff

Der Ricklauf wurde aufge

3 jm Stddt

blatter

ritaktiose Uber

efwurfsendung

Rargrun des &t 3y oar ur
o [
o 8 4 Al 1 e G s 1. W 0 (5WB), 8. 360 Ul § A 3 a3

LESHE 1L 161a] eaan e S el 41 (4 TBEASN THGHT e S gHeatTonG

g
.1 B e U, YU U A VAL e
b ine sl s, (ot esetn sl s, iSatebaine Linerungi-

n - i eenat

i g g Fr g und L ™

s wésgebe st st oo
e Lagran ot rrng umi

Fip———

6 T I, T 4l MBS e G, 50 AR S
[ t——

"

Aufiraggets | ancprecheriner

Fonds e an 48y wadinany
1 Bamameter

Haer Sesasrian Digald
smie -

240 Hraciadt an dar Waldnass

L e L]
LI N § 3 4. 8 1 G 3 8 e il Vg 00 e
o s wed P e

BN a2 2 Bl s e S
e e e, LA i Bt e S4LE STE e
e

S ol e A1 I A RS i S
AR, et e et g e MAnge Ve il o ey

-
mrieen i a5 e e B s St Al o
A, WAL £ = , 17640 ol 4 s IAMSSA S45GA o egmen, T
it By 4nd Weresiens s dussinms

[y Hanungsizam
e
s 6 4 Baudi 1 Rashanrvicher
g e o
n Harkl e
Ganesmigurgsnichtan
wuw Prp——
gamg o b naseemuny
"
et
Fefmerr
A1 Wi o e ooz i
eyt StedtevaGEoraUnE I S Goarpei
o Dleses PR, wotde geTSIde
it unid im Bepmchen Sastbelscsmmpprogran
einete HRATE 403 G g
[ty it it des Fralsants Bapein.

Biirgerinformation

Im Rafmen der geplantan Erweitarung des Sanierungs-
geblstes, Stidibauliche Sanisrungsmanahme
“Frayung und nurdstiiche Vorstartt®

Lissatienen gleaan, ianmen den SAATEN In 18 ARIARUREICOND 138 ok
Gaibn & lrihd ik
thenE ian4n, (4E4 S B30I I0 WRUAOE" Salf 23 2id o ArTantwschiung
i

B skiive Blrgeshetailgang (st in e WactabauToed siung 40 wiciges Pa-

fen umet Ot mit £ e
slhcksichgen. Wiertu Tandan. neen Wele InToamullen BHEAcR T Anlis
zerm und Ssperten, munrere Senieny VeransiaRungen s s rgsnuagen
.

ASMgrung der Cowt-rh-PaRTIE iar weins Sarichen
Urirmstaltangen durchi e, S

Tulammen 1 G STOURL N tal Besk
\aSmatmenliis basehart. 6410 dle sTRdtABaURGEn
WISESTA ATTHTEL SA(he 00 S QHRAUSSTRESAIY ) o8 Ko
sl warden.

Heen dat Yiskiahl an Gffanichen Makashmen sind v Buct 3ty Bauvaiha~
ber un &1 grofie urgerengagement werl, Unterstitzng 1 o
iests Bertebt dia TAnEe. i quabBLIDgwasLes BHAIEN
et

n Torchiag du Dnteucbung.
- 8an tastnecnEn Eanmenzlan - Fur dan vanchisganen Srimangumal-
e b die SaLEung dec STt Weuctadt . . W, b Sl Tdche Festla-
£ung: des Saniesungagebisies, waldses i versiniachten Vorishoen duschgeflinr:
e,

5 pesen en -
variile Surch i HOgIhReA, Tanietunen 1< 3 7T il D4} Dard ek mbter
Rach § 1 e avegErE AbERERTaBan. Prath Basharren Smnn

i s o

tend machen

B gusamts Boschire G ioiaetaitenden Uniaruciag kann bai ger Siadt
Neaagt & . T singeenen weiten and s nssuber Gher die Homesage
nsenbar

LR e WD L P09 UG BT Al s
en un Immadsn 2u posiiver fntwioslang unversr Semunse bis sum
tar

e s

10 Bigarmessies Selnscian Dippedd
STARd: NN 252

R bt ey A el i
e

i

et
i sy 1447
e e e

52

Stddtebauliche Sanierungsmaknahme "Freyung - norddstliche Innenstadt”

Stadtebauliche SanierungsmaBnahme “Freyung - norddstiiche Innenstadt”

53




54

5.3 Fazit

Neustadt an der Waldnaab besitzt als Kreisstadt und Sitz des Landratsamtes
iiberdrtliche Bedeutung in der Region und forciert die weitere Stadtentwicklung
mit Blick auf das ISEK ven 2015 in Richtung der Hauptthemen Wohnen, Bildung und
Infrastruktur, Die Stadt wirbt fiir sich als attraktiven Wohnert und arbeitet daran
gegen die, wie in den meisten anderen ldndlichen Kleinstddten, stagnierenden
Bevilkerungszahlen an zu gehen.

Im Rahmen des ISEKs konnte mit einer aktiven Biirgerbeteiligung einige Ideen
entwickelt werden und dieses Engagement der Biirger schafft auch fiir die geplante
Erweiterung des Sanierungsgebietes gute Voraussetzungen. Das bereits bestehende
Sanierungsgebiet im Altstadtkern und die darin umgesetzten MaRnahmen
haben die Aufenthaltsqualitdt in der Innenstadt wesentlich gesteigert und die
Attraktivitdt der Stadt im Allgemeinen erhéht, Der Neubau des Landratsamtes
gibt ein Beispiel dafiir, dass sich moderne Bauvorhaben in den historischen
Stadtgrundriss integrieren lassen. Der Stadtplatz wirkt dank seiner Gestaltung als
entspanntes Zentrum, obwaohl durch ihn eine relativ stark befahrene StraRe fiihrt.
Die Bausubstanz erscheint heute bis auf wenige AuBnahmen in einem sehr guten
Sanierungszustand und mit dem ,,Stadtplatz 43" befindet sich bereits ein weiteres
stadtbildpragendes Neubauprojekt in den Startldchern.

Einen solchen positiven Anschubeffekt soll die Ausweisung eines weiteren
Sanierungsgebiets im Bereich der Freyung und der 8stlichen Innenstadt ebenfalls
haben.

Derzeitige Missstinde im Sanierungsgebiet werden als Chancen begriffen die
Entwicklung der Stadt voranzutreiben.

In dem neu auszuweisenden Sanierungsgebietist die historische Stadtstruktur noch
ebenso gutzu erkenne wie im Altstadtkern, Diese giltes zu erhalten beziehungsweise
wiederherzustellen. Dazu gehdrt es Liicken in der Gebdudestruktur neu zu bebauen
oder umzunutzen, stadtbildprigende Gebdude mit schlechter Bausubstanz
zu sanieren und Stadtbildstdrungen zu beseitigen. Der @ffentliche Raum soll
in seiner Aufenthaltsqualitdt, Anziehungswirkung und Anpassungsfihigheit
an klimatische Verdnderungen verbessert werden, dies bedingt die weitere
Ansiedlung von Dienstleistungs-, Einzelhandel- und Gastronomiebetrieben und
so die Attraktivitdt der Stadt als Wohn= und Arbeitsort. Der landschaftspriagende
Raum der Neustadt sein unverkennbares Erscheinungsbild gibt muss geschiitzt
werden, und behutsame MaBnahmen zum Erlebbarmachen der Flussauen und
anderen Griinrdume implementiert werden. Die Neuordnung des Verlehrs zielt
darauf ab, ein gleichberechtigtes Nebeneinander alles Verkehrsteilnehmer zu
erlauben, dazu gehdren zentrumsnahe Entlastungsstellpldtze und gute Rad- und
FuRwegeverbindungen.

Neustadt an der Waldnaab wird mit der Erweiterung des Sanierungsgebiets das
Werkzeug in die Hand gegeben mit dem die Stadt in den nichsten Jahren aktuelle
Problemstellungen angehen kann. Deshalb soll ein Austausch zwischen Biirgern,
Verantwortlichen der Stadt und Planern begonnen werden um die soziale
Vertréglichkeit der stddtebaulichen SanierungsmaRnahmen zu gewahrleisten.

Zusammenfassend  kann festgestellt werden, dass die Erweiterung
des Sanierungsgebietes und die damit verbundenen stddtebaulichen
Sanierungsmalinahmen die in Neustadt an der Waldnaab vorhandenen Patenziale
ausschipfen kénnen um die Wohn-, Arbeits-, und Freizeitqualitdt der Stadt um
ein vielfaches zu steigern.

Stddtebauliche SanierungsmaRnahme “Freyung - norddstliche Innenstadt”
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5.4 Verfahren, Ausblick und weitere Schritte

5.4.1  Sanierungsziele nach § 136 Abs. g BauGB

Die Sanierungsziele im Zusammenhang mit den Stddtebaulichen Sanierungs=
maBRnahmen lassen sich aus den allgemeinen Varschriften nach Baugesetzbuch
(BauGB) § 136 Abs. 4 Stidtebauliche SanierungsmaRnahmen ableiten.

Stddtebauliche Sanierungsmalnahmen dienen dem Wohl der Allgemeinheit. Sie
sollen dazu beitragen, dass

1. die bauliche Struktur in allen Teilen des Bundesgebiets nach den allgemeinen
Anforderungen an den Klimaschutz
und die Klimaanpassung sowie nach den sozialen, hygienischen, wirtschaft-
fichen und kulturellen Erfordernissen
entwickelt wird,

2. die Verbesserung der Wirtschafts- und Agrarstruktur unterstiitzt wird,

3. die Siedlungsstruktur den Erfordernissen des Umweltschutzes, den Anforde-

rungen an gesunde
Lebens- und Arbeitsbedingungen der Beviilkerung und der Bevélkerungsent-
wicklung entspricht oder

4 die vorhandenen Ortsteile erhalten, erneuert und fortentwickelt werden, die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds verbessert und den Erfordernissen
des Denkmalschutzes Rechnung getragen wird.

Die Gffentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwdgen.

5.4.2  Mdagliche Instrumente

Fiir Neustadt an der Waldnaab steht strategisch das Forderinstrument der stidte~
baulichen SanierungsmaRnahmen im Bereich der Freyung und der nordéistlichen
Innenstadt nach § 136 BauGB zur Verfiigung.

Im ISEK aus dem Jahr 2015 wird kein konkretes Férderinstrument genannt, jedoch
stimmen die vorgeschlagenen Methoden beziiglich Stadtplanung mit der im Bau-
gesetzbuch definierten Vorgehensweise im Wesentlichen {iberein.

Fiir die Anwendung von stddtebaulichen SanierungsmaBnahmen ist die férmli-
che Festlegung eines Sanierungsgebiets erforderlich. Es besteht insbesondere die
Gefahr, dass MaBnahmen durchgefiihrt werden kénnten, die die Verwirklichung
des Entwicklungskonzepts in Frage stellen.

Somit kann man festhalten, dass ein Sanierungsgebiet per Satzung beschlassen
werden sell um die stddtebaulichen SanierungsmaBnahmen nach § 136 BauGB
durchfiihren zu kGnnen.

(Tabelleniibersicht: Vergleich Ubersicht der Rechtsinstrumente Stidtebauliche

SanierungsmaRnahmen nach § 136 BauGB und Stadtumbau/MaRnahmen der
Sozialen Stadt §171 e BauGB )

Stadtebauliche SanierungsmalBnahme “Freyung - norddstliche Innenstadt”

Rechtsinstrumente fiir die formliche Festlegung eines Sanierungsgebiete

Stadtebauliche SanierungsmafBnahmen
§§ 136 ff. BauGB

§ 141 Abs. 3 BauGB Einleitungsbeschluss mit
Bekanntmachung
Durchfiihrung der Vorbereitenden Untersuchungen

§15 BauGB  Zurucksteitung von Baugesuchen
§137 BauGB Beteiligung der Betroffenen

§ 138 BauGB Auskunfispilicht

§139 BauGB Beteiligung der 6IT. Aufgabentrager

§142 BauGB Farmliche Festlegung eines Sanierungs-
gebiets auf Grundlage der Vorbereitenden

Untersuchungen

Sanierungssatzung mit Bekanntmachung

umfassendes Verfahren vereinfachtes Verfahren
§ 144 BauGR § 144 BauGB
Genehmigungspflicht fur Genehmigungspiiicht
bestimmte MaBnahmenund  kann ganz oder teilwoise
Rechtsvorgénge ausgeschiossen werden

Samierurkjsvermerk bes
Amvwendung des § 144
Abs. 2 BauGB

Sarerungsvermerk

§ 24 BauGB Aligemenes Vorkaufsrecht

§57h/10fESIG Erhohte Absetzung von Aufwendungen
bei MaBnahmen an Gebauden in Sanierungsgebieten

Durchtthrung der Sanierungsmafinahme
§ 164 a und b BauGB Einsatz von Stadtebauforderungamittel

Abschluss der Mal3nahme

§ 154 BauGB Erhebung von -
Ausgleichsbetragen

Abrechnung der Gesamtmalinahme

lle:
Aulhebung der Sanierungssatzung Sl

stadtebauliche Sanierung:

hme “Freyung - nordéstliche Innenstadt”
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5.4.3 Malnahmen Kernstadt
(Auszug ISEK, SHL Architekten und Stadtplaner)

Verschiedene in den Leitsdtzen formulierte Ziele erfordern eine genauere Kennt-
nis iiber die raumlich gestalterischen Zusammenhange innerhalb der Teilrdume
und zwischen ihnen. So ist es nach Meinung der Beteiligten z.B. sinnvoll, bevor
die Freyung gestalterisch aufgewertet wird, eine Diskussion dariiber anzuregen,
welche strukturellen und gestaiterischen Leitlinien einer Neugestaltung zugrun-
de gelegt werden kénnen. Die Stadt Neustadt an der Waldnaab sollte sich - un-
ter fachkundiger Begleitung - dariiber klar werden, wie sich das komplemen-
tire Verhiltnis von Stadtplatz und Freyung im Speziellen darstellt. Es wére z.8.
denkbar zu diesem Thema einen Biirgerdialog 0.d. anzuregen, dessen Ergebnisse
in einem Rahmenplan zusammengefasst werden und als Basis fiir eine spétere
Objektplanung, ein VOF- Verfahren, ein Realisierungswettbewerb o. d. dienen
kinnen.

Leitlinien zur Struktur und Gestalt sollten gleichermaBen fiir Gebdude ermittelt
werden. Um beurteilen zu kinnen, ab sich eine bauliche Verdnderung im Orts-
lern qualitdtvoll und angemessen in den Bestand einfiigt, ist es erforderlich,
vorab Kriterien zu definieren, die dann als nachvollziehbare Wertungsgrundla-
ge dienen kinnen. Hierfiir wird die Unterstiitzung eines geeigneten Stadtpla-
ners/ Architekten sinnvoll sein, der mdgliche Leitlinien ,vordenkt” und dann mit
einem geeigneten Gremium diskutiert und festlegt (z.B. Lenkungsgruppe). Aus
stadtplanerischer Sicht wird diesen vorbereitenden MaBnahmen hohe Bedeutung
bei gemessen, da sie dazu unterstiitzen, dass eine gemeinsame Wertvorstellung
entsteht, die ihrerseits Entscheidungen allgemein nachvollziehbar macht.

Ziel ist es, sich grundsétzlich dariiber zu verstdndigen, welche strukturellen Ver-
dnderungen und Ergdnzungen im Stadtkern in den kommenden Jahren erfolgen
konnten und welche Nutzungen hierfiir denkbar und vor allem sinnvoll sind.
Eine antizipatorische Betrachtungsweise ist wichtig, um sich ausreichend Zeit fiir
konstruktive Diskussion, ggf. auch iber Alternativen vor zu behalten. Relevan-
te Akteure sind hier neben der Stadt Neustadt an der Waldnaab ggf. Stadtpla-
ner bzw. Experten, die mogliche Nutzungsverlagerungen oder -ansiedlungen in
Hinblick auf ihre funktionale undloder gestalterische Vertraglichkeit beurteilen
kinnen.

Die Revitalisierung von bestehenden Objekten im Stadtkern liegt tiberwiegend
im privaten Verantwortungs- und Handlungsbereich. Die Stadt Neustadt an der
Waldnaab kann kleinere Hilfestellungen leisten. Bauberatungen kdnnen hier
dem privaten Bauherrn den Einstieg in Uberlegungen zur Revitalisierung erleich-
tern, ggf. besteht auch die Mdglichkeit realisierte Beispiele zu besichtigen oder
den Austausch der Bauherren untereinander zu fordern. Uberlegungen zum The-
ma Barrierefreiheit, insbesondere bei den eng aneinander gebauten Gebduden
des Stadtplatzes ist z.B. ein Thema, das funktional und gestalterisch bewdltigt
werden muss. Losungen miissen individuell und passend sein.

Die Ursachen fiir steigende Leersténde sind erfahrungsgemdl vielfdltig. Harte
und weiche Faktoren kinnen dabei unterschieden werden. Insbesondere weiche
Faktoren sind durchaus beeinflussbar, zu diesen zéhlt beispielsweise eine gewis-
se Hemmung der Eigentiimer, sich dem komplexen Thema Sanierung (insbeson-
dere eines denkmalgeschiitzten Gebdudes) ernsthaft an zu ndhern. Gleichzeitig

Stadtebauliche Sanierungsmafnahme “Freyung - norddstliche Innenstadt*

lieRe sich durch kleine oder groRe Verdnderungen z.B. die Vermietbarkeit eines
Objekts erhdhen.

Die Stadt Neustadt an der Waldnaab kann sich varstellen, gelungene Sanierungs-
beispiele in der Offentlichkeit besonders zu honorieren; die Wertschdtzung der
Stadt fiir das biirgerliche Engagement soll auch in der Gffentlichkeit wahrnehm-
bar sein, ggf. kann auch eine kleine Verleihungszeremonie initiiert werden. Eine
besonders gestaltete Plakette, die {8hnlich wie eine Hausnummer) am Anwesen
angebracht werden kann, ist eine von vielen denkbaren Moglichkeiten zur Kon-
kretisierung dieses Gedankens.

Die Fortsetzung der Freiflichengestaltung im Bereich der Freyung bzw. im obe-
ren Bereich bis zum Friedhof bzw. zur Kreuzung KnorrstralBe/innere FloRer Stra-
Re (=Raiffeisenplatz), inklusive der Neuordnung des Kreuzungspunkts birgt die
Chance, die Durchfahrtgeschwindigkeiten weiter zu reduzieren. Je friihzeitiger
der Verkehr aus Narden kommend verlangsamt werden kann, deste wahrschein-
licher ist es, dass sich auch im Bereich des Stadtplatzes die gewiinschten Fahrge~
schwindigkeiten einstellen. Dies ist heute vor allem in den Abend- und Nacht-
stunden nicht immer der Fall. Bei Umgestaltungen sollte gelten, dass im Vorfeld
fest gelegte Gestaltprinzipien auch konsequent weiterverfolgt werden.

Stidtebauliche SanierungsmaBnahme “Freyung - nord@stliche Innenstadt"”
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6.4.4 Festlegung des Sanierungsgebietes gemdg § 142 BauGB
6.4.45.1 Abgrenzung mit Begriindung

Das kiinftige Sanierungsgebiet ist nach § 12 Satz 2 BauGB so begrenzt, dass sich
die Sanierung zweckmdRig durchfiihren Idsst. Die Voraussetzungen fiir eine férm-
liche Festlegung liegt fiir das gesamte Sanierungsgebiet vor. Es werden Grund-
stiicke mit einbezogen, auf denen zwar nicht selbst stddtebauliche Missstande
vorliegen, die jedoch in deren unmittelbarem Einflussbereich liegen. Bei diesen
Grundstiicken kann ggf. auch eine sanierungsbedingte Erhhung des Grund-
stilckswerts eintreten. (Auszug aus Stidtebauférderung Bayern, Arbeitsblatt 1, 3.1)

Die Entscheidung fiir die Wahl des Verfahrens ergibt sich aus den Ergebnissen der
vorbereitenden Untersuchung in der alle notwendigen baulichen, stadtebauli-
chen, sozialen, &konomischen, kologischen und sonstigen Grundlagen ermittelt
werden. Aus diesen Planungen ergibt sich auch der Umgriff des Gebiets, in dem
die Maknahme durchgefiihrt werden soll.

Die formliche Festlegung eines Sanierungsgebiets setzt vor allem voraus, dass
nach §136 BauGB

Abs. 1 die einheitliche Vorbereitung und zligige Durchfilhrung dieser Sanierungs-
maRnahme im Gffentlichen

Interesse liegen und

Abs. 2 stidtebauliche Missstdnde nachgewiesen werden, zu deren Behebung das
Gebiet durch SanierungsmaBnahmen wesentlich verbessert oder umgestaltet
werden soll.

Beides ist im Bereich der Freyung und der norddstlichen Innenstadt von Neustadt
an der Waldnaab der Fall.

e
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6.4.4.3 Wahl des Sanierungsverfahrens

Mit dem Beschluss der Sanierungssatzung entscheidet die Gemeinde auch dar-
iiber, ob sie die Sanierung im umfassenden Verfahren (Anwendung der beson-
deren sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB) oder im ver-
einfachten Verfahren (ohne Anwendung dieser Vorschriften) durchfiihren wird.
Das Baugesetzbuch geht zwar zun#chst vom Grundsatz aus, dass das umfassende
Verfahren zur Anwendung kommt. Die Anwendung dieses Verfahrens ist nach §
142 Abs. 4 Satz 1 BauGB jedoch dann ,auszuschlieBen, wenn sie fiir die Durch-
fiilhrung der Sanierung nicht erforderlich ist und die Durchfiihrung hierdurch
varaussichtlich nicht erschwert wird (vereinfachtes Sanierungsverfahren)". Das
umfassende Verfahren ist entsprechend dem Grundsatz der VerhdltnismaRighkeit
der Mittel daher nur dann anwendbar, wenn zumindest eine dieser beiden Vor-
aussetzungen vorliegt.

Die Gemeinde hat bei der Wahl des Verfahrens insbesondere zu beriicksichtigen:

- die konkrete stidtebauliche Situation im Sanierungsgebiet,

+  die angestrebten Ziele der Sanierung und damit die voraussichtlichen
MaRnahmen und die beabsichtigte Entwicklung im Sanierungsgebiet,

» die Durchfiihrbarkeit der Sanierung und

»  die erwarteten Auswirlkungen auf die Bodenpreise.

MaRgeblich ist die Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt der Beschlussfassung. Bei
der Beurteilung, ab eine sachgerechte Verfahrenswahl vorliegt, kinnen insbe-
sondere im Hinblick auf die Konkretisierung der Sanierungsziele und die hierzu
zu treffenden MaRnahmen wohl kaum wesentlich hdhere Anforderungen gestellt
werden, als an die Griinde fiir die formliche Festlegung selbst.

Der Bayer. Verwaltungsgerichtshof hat es mit Urteil vom 17.12.79 Nr. N-838/79 fir
ausreichend erachtet, wenn die Gemeinde bei der firmlichen Festlegung die
Griinde und Ziele der Sanierung wenigstens in ihren Grundziigen beschlussmaRig
billigt.

Fiir Neustadt an der Waldnaab wird das vereinfachte Verfahren vorgeschlagen.
Folgende Griinde werden angefiihrt:

- groRes Sanierungsgebiet mit gestreuten stadtebaulichen Misssténden
- MaRnahmen vorwiegend im Bereich Verkehr und &ffentlicher Raum
- punktuelle Betriebsverlagerungen und ModernisierungsmaBnahmen
- vor allem Anreizfdrderung

- Sanierung der Bebauung mit Modernisierung von Weohngebduden,

- Verdichtung in geringem Umfang

- keine erheblichen Bodenwertsteigerungen

- Ausbau der sozialen und kulturellen Infrastruktur

- Stiitzung privatwirtschaftlicher Initiativen
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6.4.4.4 Begriindung fiir den Ausschluss der sanierungsrechtlichen Vorbehaite
§ 144 BauGB

Die im kiinftigen Sanierungsgebiet ,Freyung und narddstliche Vorstadt” vorge-
sehene MaBnahmen liegen vorwiegend im dffentlichen Bereich. Die Eingriffe der
Stadt sollen sich vor allem darauf beschrénken, initiierend und steuernd die in
Ansdtzen vorhandenen Erneuerungskrifte zu unterstiitzen. Einzelne Betriebsver-
lagerungen und durchgreifende Modernisierungen sollen ausschlieBlich auf frei-
williger Basis und durch Anreizférderung erfolgen.

Aus der Lage des Gebietes und dem Ziel des Sanierungsverfahrens (,Erhaltung
und Fortentwicklung der Wohnnutzung") ist eine wesentliche Wertsteigerung der
Grundstiicke auszuschlieBen. Mdgliche Bodenwertsteigerungen durch MaBnah-
men im gffentlichen Raum, unter anderem durch die Aufwertung der Griinflichen
im engeren Umfeld, sind mit den Bestimmungen des Kommunalabgabengesetzes
auszugleichen. Zusdtzliche soziale und kulturelle Infrastruktureinrichtungen sol-
len var allem in leerstehenden oder bisher untergenutzten Gebduden (z.B. Ge-
werbefldchen) eingerichtet werden. Gleiches gilt fiir die vorgesehene Erhdhung
des Versorgungsangebots fiir den téglichen Bedarf

Aus den vorstehenden Darlegungen ergibt sich, dass die Anwendung der beson-
deren sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB nicht erfor-
derlich ist.”

6.4.4.5 Vorschlag fiir die Sanierungssatzung

Aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. 5. 796 BayRS 2020-1-

1-1), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09. Marz 2021 (GVBL. 5. 74) und
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November

2017 (BGBI | 5, 3634) zuletzt gedindert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10. Septem-
ber (BGBI. | 5. 4147) erldsst die Stadt Neustadt an der Waldnaab folgende Sanie-
rungssatzung:

§ 1 Festsetzung des Sanierungsgebietes

1. Im Bereich des Untersuchungsgebietes ,Freyung und nordéstliche Innenstadt”
liegen stadtebauliche Missstinde vor. Dieser Bereich soll durch stidtebauliche
SanierungsmaRnahmen verbessert oder umgestaltet werden. Das insgesamt

ca. 22,19 ha umfassende Gebiet wird hiermit férmlich als Sanierungsgebiet
wFreyung und norddstliche Vorstadt" festgelegt.

2. Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundstiicksteile inner-
halb der im Lageplan 1: 2000 dargestellte Geltungsbereich und ist Bestandteil
der Satzung (siehe Anlage 1).

3. Werden innerhalb des Sanierungsgebiets durch Grundstiickszusammenlegung
Flurstiicke aufgeldst und neue Flurstiicke gebildet oder entstehen durch Grund-
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stiicksteilungen neue Flurstiicke, sind auf diese insoweit die Bestimmungen
dieser Satzung ebenfalls anzuwenden.

§ 2 Sanierungsverfahren

In der Sanierungssatzung ,Freyung und norddstliche Vorstadt" wird auf der
Grundlage von § 142 () BauGB die Anwendung der besonderen sanierungs-
rechtlichen Vorschriften gemdR § 152 bis § 156 a BauGB ausgeschlossen. Das Sa-
nierungsverfahren wird somit im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt.

§ 3 Genehmigungspflichten
Die Vorschriften des § 144 BauGB iiber genehmigungspflichtige Vorhaben und
Rechtsvorgdnge finden keine Anwendung.

§ 4 Inkrafttreten
Die Sanierungssatzung ,,Freyung und norddstliche Vorstadt* tritt am Tage nach
ihrer dffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise:

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Farmvorschriften und von Mangeln der Abwidgung sowie die Rechtsfolgen
des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 5atz 1 Nm. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvarschriften und

2. nach § 214 Abs, 3 Satz 2 BauGB beachtliche Médngel des Abwigungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schrift-
lich gegeniiber der Stadt Neustadt an der Waldnaab geltend gemacht worden
sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist
darzulegen.

Die Sanierungssatzung und die einschldgigen Vorschriften konnen wéhrend der
allgemeinen Dienstzeit von jedermann in der Geschaftsstelle der Stadt Neustadt
an der Waldnaab, Stadtplatz 2 - 4, 92660 Neustadt an der Waldnaab eingesehen
werden. Dort erhalten Betroffene und Interessierte weitere Auskiinfte.

Mit der stadtebaulichen Planung wurde das Biiro Kuchenreuther in Marktredwitz
beauftragt.
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6.4.4.6 Weiteres Vorgehen

Die nun vorliegenden Ergebnisse scllen einen ,roten Faden" fiir die Stadt geben,
um die Entwicklung des Ortes langfristig steuern zu kénnen. Dazu werden die
ndchsten Schritte gemacht:

LAuf dieser Grundlage entscheidet die Stadt Neustadt an der Waldnaab durch
Beschluss, welcher Teil des Untersuchungsgebiets als Sanierungsgebiet farmlich
festgelegt wird. Dabei entscheidet Sie auch, ob die Sanierung nach dem verein-
fachten oder dem umfassenden Verfahren durchgefiihrt werden soll.

Die Satzung wird bei der Regierung abgestimmt und anschlieBend in der Stadt
dffentlich bekannt gemacht.

Nachdem die Sanierungssatzung rechtsverbindlich ist, kann der Hauptteil der
Durchfiinrung beginnen. Hierfiir wird die stidtebauliche Planung in Rahmenpld-
nen, Bebauungspldnen oder Projektpldnen prézisiert. Die sinzelnen Vorhaben
der GesamtmaBnahme werden dann nach den dort niedergelegten Zielen ver-
wirklicht. Die Durchfilhrung umfasst Ordnungs- und BaumaBnahmen.

Die Ordnungsmafnahmen fiihrt die Gemeinde oder ein von Ihr Beauftragter
durch. Die Durchfiihrung privater BaumaRnahmen ist Aufgabe der Eigentiimer.
Flir den Bau der stadtischen Bedarfseinrichtungen ist die Stadt verantwortlich.
Die Betreuung der Durchfiihrung liegt in der Hand der Stadt, die damit einen
Sanierungstrager oder ein Planungsbiiro beauftragen kann.

Ist die Sanierung abgeschlossen, wird die farmliche Festlegung mit Beschluss des
Stadtrats aufgehoben. Mit dem sog. Gesamtverwendungsnachweis wird dann
von der Stadt iiber den Einsatz der Stddtebauftrderungsmittel Rechenschaft ab-
gelegt.”

Das Konzept muss von der Stadt gelebt werden. Die Projekte sind stindig einer
Priorisierung zu unterziehen. Dazu ist die Form einer jdhrlichen ,Stadtratsklau-
ur” ein ideales Mittel. Hierbei kdnnen die aktuellen Projekte vorgestellt und
diskutiert werden. Die intensive Beschaftigung mit den zukiinftigen Aufgaben
und die Aufstellung derer in einer zeitlichen Reihenfolge bringt Planungssicher-
heit fiir alle Beteiligten und beugt einem kontraproduktiven Aktionismus oder
Untdtigheit vor.

Die jahrliche Anmeldung des Bedarfs bel der Stédtebaufdrderung bringt immer
wieder dieselben Fragen an die Stadt mit sich. Insofern ist es férderlich als Ge-
meinde zu wissen, wohin der Weg in Zukunft gehen soll. Neben der gemeinsamen
kommunalen Ausrichtung ist es auch wichtig wachsam zu sein und wiederkeh-
rende Besprechungen mit den Projektbeteiligten zu treffen, um die Planungen
steuern zu kénnen. Controlling und Evaluation, Steuern und Erfolgskontrolle sind
in der weiteren Durchfiihrung des Prozesses von zentraler Bedeutung. Gerade in
der sich stark wandelnden Zeit ist dies der Schliissel zum Erfolg.
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6.4.5 Grundlagen, Quellen:

Baugesetzbuch (BauGB)

Stadtebauftrderung in Bayern

Sanierung van Stddten und Ddrfern

Stddtebaufdrderung in Bayern Arbeitsblatt Nr. 1 Ausgabe 1939

ISEK von SHL Architekten und Stadtplaner, iq Projektgeselischaft,

PSLV Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH, ProConsultare (2015)
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