Stadt Neustadt a.d. Waldnaab

Information zur Neuaufstellung des

Flachennutzungsplans
Burgerversammliung 24.06.2025
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Inhalte

»  Uberblick Status quo

»  Was ist ein Flachennutzungsplan — Aufgaben
> Rahmenbedingungen Neustadt a.d.Waldnaab
> Der aktuelle Planungsstand

> lhre Fragen und Anregungen
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Neuerstellung des
Flachennutzungsplans:

Was ist bereits erfolgt?
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Status quo

> Digitalisierung des derzeit wirksamen Flachennutzungsplans

v

Datenbeschaffung / Planungsgrundlagen

v

Ortsbegehungen im Oktober 2023 und im Juni 2024

N

Workshop des Stadtrates am 06. Juli 2024 in der KZ-Gedenkstatte Flossenburg

v

Erarbeitung von Konzeption, Entwicklungsflachen und generell fortgeschrittenen Planunterlagen

v

Vorbesprechung mit 1. Blirgermeister, Geschaftsleiter und Fraktionssprechern am 23. April 2025

Beschluss uber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung im Stadtrat am 06. Mai 2025

v
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Vom wirksamen FNP 1998...
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Bauleitplanverfahren

6

Mai — Juli
2025

bis Spatsommer
2025

24.06.2025

; Gemeinde
Behorden®, " ] )
Nachbargemeinden Offentlichkeit
Planungsbiiro
Bekanntmachung
Aufstellungsbeschluss 52 Abs 1

»Scoping« Bestandsaufnahme
84 Abs. 1 Bestandsanalyse
Ziele / Alternativen
Friihzeitige P e
. B Frihzeitige Beteiligung der
Behordenb:telllgung o Vorentwurf Offentlichkeit 2 § 3 Abs. 1
54 Abs. 1 mit Umweltbericht
§2
Abstimmung mit Nach- .
bargemeinden § 2 Abs. 2
Uberarbeitung

des Vorentwurfs

é

Hier sind wir.

TBIMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten



Herbst
2025

Winter
2025/2026

Fruhjahr
2026

ab
Sommer
2026
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Entwurf mit Fortschreibung
des Umweltberichts

Billigungs- und
Auslegungsbeschluss

Bekanntmachung der
Auslegung § 3 Abs. 2
i.V.m. 84a Abs.4

Behordenbeteiligung "2 §4 Abs. 2

ggf. nach § 4a Abs. 2 parallel moglich

Offentliche Auslegung & 3 Abs. 2

E-——ggf. Wiederholung----------------------

----- bl

Mitteilung des Ergebnisses
an die Behoérden § 3 Abs. 2"

Behandlung d. Anregungen,

Abwagung § 1 Abs.7

Mitteilung des Ergebnisses
an die Blirgerschaft § 3 Abs. 2

Feststellungs- bzw.
Satzungsbeschluss

Genehmigung

(FNPI &8 6 Abs. 1/ genehmigungspflichtiger BPI § 10 Abs. 2)

Ausfertigung des Plans

Behorden §4 Abs. 3

Bekanntmachung
AR AR R0 FNPI §6 Abs. 5 i.V.m.
8 6a Abs. 2
) BPI 8 10 Abs. 3 i.V.m.
mit zusammenfassender § 10a Abs. 2
Erklarung
Informationspflicht 4 durch S »Monitoring«

Uberwachung nach Vorgabe des Umweltberichts §4 c

é

2. Beteiligungs-
phase
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LP 1998

STADT NEUSTADT a.d. WN

Flichennutzungsplan
Teil

LANDSCHAFTSPLAN

Genehmigt um 23, Nov. 1998
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Flachennutzungsplan

EQEHQ@ Worum geht es eigentlich?
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Uberblick Planungsebenen

> Raumordnungsgesetz
(Ziele und Erfordernisse der Raumordnung)
> Baugesetzbuch

> Landesplanung
> Landesentwicklungsprogramm

> Bauleitplanung mit

- Flachennutzungsplan + Landschaftsplan

- Bebauungsplan + Grunordnungsplan

13 24.06.2025 TB MARKERT
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Aufgaben des Flachennutzungsplans

Im Flachennutzungsplan werden

— das gesamte Gemeindegebiet — ,
Eﬁ Planungshorizont = 15 Jahre

— die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung

— die voraussehbaren Bedurfnisse der Gemeinde . . .
Q punktuelle Anderungen moglich

— die Art der Bodennutzung in Grundzugen

dargestellt. (8 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB)

= Instrument zur strategischen Ausrichtung kommunaler Entwicklungsziele

= Instrument zur konzeptionellen Festlegung der raumlichen Verteilung von Nutzungen

14 24.06.2025 TB
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Aufgaben des Flachennutzungsplans

Siedlungsentwicklung < > Landschaftsentwicklung

STADT NEUSTADT AN DER WALDNAAB

> parallele Erarbeitung eines Landschaftsplans INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT

> Verzahnung / Integration der Planwerke

Einbeziehung konzeptioneller Bausteine

> Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

> Sanierungsgebiet Altstadt

15 24.06.2025 TBI MARKERT
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Inhalte des Flachennutzungsplans

W M G Darstellungen
> mogliche Inhalte nicht abschliel3iend geregelt
> wesentliche Moglichkeiten: § 5 Abs. 2 BauGB

z.B. Bau-, Grun-, Landwirtschafts- und Wasserflachen, wichtige Verkehrsverbindungen

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen (§ 5 Abs. 3 BauGB)

> Kennzeichnungen: dienen v.a. dem Schutz baulicher Anlagen und von
: Nutzungen — z.B. Altlasten, hoher Grundwasserstand
> Nachrichtliche Ubernahmen: Hinweis auf Festsetzungen, die nach anderen

gesetzlichen Vorschriften getroffen wurden — z.B. FFH-Gebiete, Luftverkehr,
Denkmal-Ensemble-Bereiche

MARK T
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Bestandteile des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan

1) Planwerk
> Darstellungen nach Mal3gabe der PlanZV

> nachrichtliche Ubernahmen Uberdrtlicher Planungen méglich

Neustadt a.d.Waldnaab
des L Neustadt a.d.

llung Flich
mit integriertem Landschaftsplan

Begriindung mit Umweltbericht 2) Beg rundung
> gemal} § 5 Abs. 5 BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine Begrindung beizuflgen
> erforderliche Inhalte nach § 2a Satz 2 BauGB:

— Ziele und Zwecke der Planung

— Auswirkungen der Planung

— Umweltbericht als eigenstandiger Teill
18 24.06.2025 TBIMARKERT
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Auswirkungen des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan

Bauleitplane

Flachennutzungsplan Bebauungsplan
= vorbereitender Bauleitplan » verbindlicher Bauleitplan
= keine AulRenwirkung =  Aullenwirkung
= Verwaltungsinternum = Satzung
= genehmigungspflichtig » i.d.R. nicht genehmigungspflichtig
* bindet die Gemeinde » bindet jedermann

19 24.06.2025 B
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Auswirkungen des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan

Bebauungsplan

- e 538/1 Mw 5
N, o 499/6

Eulen
TR ) < *e9 499/5
i , A

o N AN H dﬂe::_?Sl 2 N ;:53“ L o 64334 r?
Entwicklungsgebot | &8 w2 i
/> § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB s
Z4

. AV Y WA | Il (E+1)
affent] Briin g B A Ly ’ 7
376 7 m Y Pazele /7 03 (07
> n /

A 4 RN o | EFH,DH

/i Privatweg /ST T f.";
—Z= ] [ Y TS {5

20 24.06.2025

T
(@]
|

TBIMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten




Auswirkungen des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan

§ 1 Baunutzungsverordnung - BauNVO

(1) Im Flachennutzungsplan kénnen die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der
allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung (Bauflachen) dargestellt werden als

1. Wohnbauflachen (W)

2. gemischte Bauflachen (M)

3. gewerbliche Bauflachen (G) . .
4.  Sonderbauflachen (S) Entwicklungsgebot ist

eingehalten, wenn

(2) Die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen kdnnen nach der besonderen Art ihrer i’(?en:,?iggﬁ,?UChStabe
baulichen Nutzung (Baugebiete) dargestellt werden als

1.  Kleinsiedlungsgebiete (WS) 7B

2. reine Wohngebiete (WR) o

3. allgemeine Wohngebiete (WA)

4. besondere Wohngebiete (WB) W » WS /WR/WA/WB
5. Dorfgebiete (MD)

6. dorfliche Wohngebiete (MDW)

7. Mischgebiete (MI)

8. urbane Gebiete (MU)

9. Kerngebiete (MK)

10. Gewerbegebiete (GE) _ . . .

1.  Industriegebiete Gl) = FNP hat interne Bindungswirkung
12. Sondergebiete (SO)

MARKERT
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Aufgaben des Landschaftsplans
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i Zustand von Natur und
e Landschaft
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Aufgabenfelder des Landschaftsplans

3 Berg Siedlungs- ¢ Land- und
g entwicklung Forstwirtschaft
4\-,/ Gulch

Landschaft und :

Erholung . Klimaanpassung |

I .“‘
e Erneuerbare Ausgleichs-
Energien flachen

24.06.2025 TBI MARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten



Naturraumliche Gliederung

Vorderer Oberpfalzer Wald

Oberpfalzisches Hiigelland

24 24.06.2025 TBIMARKERT
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Ubergeordnete Planungen

= liedd 1

> LEP Bayern 20283
-] p ;  > Regionalplan Oberpfalz-Nord 2022
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Vorgaben Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023
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Vorgaben Regionalplan Oberpfalz-Nord 2022

g

Tirschenreuth

Strukturkarte

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Seybothen-
g reuth

Speichersdorf
a) zeichnerisch erlauternde Darstellung verbaler Ziele

ilpdiSGh O Grundzentrum

r; zentrale Mehrfachlorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet
schenbac gstinien g

b) Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele

Grenze der Region

L

Allgemeiner landlicher Raum

\\\\\ Landlicher Raum mit Verdichtungsansétzen

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

Oberzentrum

'Y =

Mittelzentrum

zentrale Mehrfachorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet
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Vorgaben Regionalplan Oberpfalz-Nord 2022

LDie ... Mittelzentren ... und Neustadt a.d. Waldnaab sollen als regionale Wirtschafts-

und Versorgungsschwerpunkte gestarkt werden und eine Impulsgeberfunktion fir ihr
Umland tubernehmen. [...]“// 3.2 G

»In den abwanderungsgefahrdeten Gebieten der Region, insbesondere ... Im
Ostlichen Landkreis Neustadt a.d.Waldnaab ... soll auf eine Siedlungsentwicklung
hingewirkt werden, die in besonderem Mal3e zur Auslastung der
Infrastruktureinrichtungen beitragt.“// 1.2 Z

,LLDem Entstehen ungegliederter bandartiger Siedlungsstrukturen soll insbesondere im
Verlauf des Naab- und Vilstals entgegengewirkt werden. \Vorhandene gliedernde
Freirdume sollen erhalten werden.“// 1.5 Z

+ Ausweisung diverser Vorrang und Vorbehaltsgebiete

30 24.06.2025 B
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Vorgaben Regionalplan Oberpfalz-Nord 2022

M Wasserwirtschaft
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Landschaftliches Vorbehaltsgebiet
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bestehende Nutzungen und Festsetzungen

Naturschutzgebiet

cHi
Landschaftsschutzgebiet
Regionalplan Oberpfalz-Nord 2022: Ausschnitt aus Regionalplan Oberpfalz-Nord 2022: Ausschnitt aus
Zielkarte 2 — Siedlung + Versorgung (Quelle. Regionaler Zielkarte 3 — Landschaft + Erholung (Quelle. Regionaler
Planungsverband Oberpfalz-Nord 2022) Planungsverband Oberpfalz-Nord 2022)
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Vorgaben Regionalplan Oberpfalz-Nord 2022

Landschaft und Erholung

Ziele und Grundsatze — Natur, Landschaft und Energie:

> Nachhaltige Starkung der Land- und Forstwirtschaft
> Erhalt, Pflege und Gestaltung von Wald

> Verbesserung Hochwasserschutz

> Sicherung Rohstoffgewinnung

> Ausbau des Hochspannungsnetzes Nittenau — Roding

y m!llill'l
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Hochwasserschutz
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Quelle:
BayernAtlas / Bay. Landesamt fur Umwelt;
Bayerische Vermessungsverwaltung 2024
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Zentrale Themen:

P

Flachennutzungsplan

34 | 24.06.2025 TBIMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten




Ausgangssituation: Wohnen in NEW

> nur geringe Neubauflachen im Stadtgebiet vorhanden
> tendenziell Rickgang der Nachfrage

> Verschiebung der Wohnungsnachfrage
> Neubaubedarf zukunftig bei anderen Wohnformen

> Umbau im Bestand

> Erneuerungsbedarf im Bestand

> Weiterentwicklung Infrastruktur im Bestand

35 24.06.2025
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Flacheneffizienz unterschiedlicher Bauweisen

36

24.06.2025

EFH

DH

15— 25 WE/ha
RH

einz. MFH

30 — 50 WE/ha

lockerer Geschoss-
wohnungsbau
50 — 100 WE/ha

ErschlieBungs- und Folgekosten

Einfamilienh&duser auf groBen Grundstlicken
1.000 m?2 Grundstlcksflache pro Wohneinheit

I 29.600 €
S 23.000¢

Einzel-, Doppel- und Reihenhauser
620 m2 pro WE

N 12,400 €
. 9.00¢

Einfamilienhduser, einige Doppelhauser
400 m2 pro WE

P s 100€
. 7600¢€

Reihenhauser, freistehende Mehrfamilienhauser
160 m2 proWE

P 5700 €
. 4.900¢

kompakte Mehrfamilienhauser
100 m2 proWE

I 3.600€
. 3100¢

M erstmalige Herstellung

| Betrieb, Unterhalt und Erneuerung
fur die nachsten 25 Jahre

Quelle: Bundesstiftung Baukultur

TB MARKERT
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Ausgangssituation: Gewerbe in NEW

> kaum weitere Entwicklungsmoglichkeiten im
Stadtgebiet vorhanden

> Reaktivierung brachliegender Altstandorte

> Umnutzung bestehender Gebaude + Areale

> Starkung + Erhalt der Versorgungsfunktion im
Innenstadtbereich (Stadtplatz und Freyung)

> gegenwartig gute Abdeckung mit
Lebensmitteleinzelhandel

> Ziel: Vorhalten eines Spektrums unterschiedlich
nutzbarer Gewerbeflachen

37 24.06.2025
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Quelle: ISEK 2015, Neustadt a.d.Waldnaab, Seiten 92 - 107
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Flachennutzungsplan: Verkehr und Larm
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Landschaftsplan: Grundlagen
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Landschaftsplan: Erhebung im Ist-Zustand

Mensch, insbesondere menschliche — Emissionsbetrachtung (Larm, Staub, Verkehr)
Gesundheit — Freizeitangebot
— Erholungsangebot in der freien Landschaft

Tiere, Pflanzen und die biologische — Artenspektrum im Gemeindegebiet, hochwertige
Vielfalt Landschaftsstrukturen und kartierte Biotope
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima — wassersensible Bereiche

und Landschaft — Erosionsgefahren

— naturraumliche Gliederung und Bodentypen im Gemeindegebiet

Kulturelles Erbe und sonstige — Ertragreiche Boden, Landnutzung, Bodendenkmaler und
Sachguter Nutzungskonflikte

+ Wechselwirkung zwischen den einzelnen Schutzglitern
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Landschaftsplan: Leitbilder fUr die Entwicklung der freien Landschaft

\ Naturvertragliche — Erhohung der Strukturvielfalt in intensiv landwirtschaftlich
N Landwirtschaft genutzten Bereichen

Waldumbau — Entwicklung und Forderung stabiler, klimaangepasster

Laubmischwalder
_ Naturlicher — Erhalt, Ausbau und Schaffung von Flachen flr den natirlichen
7 Hochwasserschutz Hochwasserschutz

Schwerpunkt Freizeit und — Besonders landschaftlich reizvolle Gebiete mit besonderen

Erholung Sichtbeziehungen. Erhohung der Erreichbarkeit — Vermeidung
von Verbauung im Umfeld — Erhohung der naturlichen
Strukturvielfalt — Erhohung des Aufenthaltsangebotes

» Vorentwurf: Formulierung von Leitbildern fur unterschiedliche Landschaftsraume,
frihz. Beteiligung: Prifung der angedachten Leitbildkonzeption durch TOBs
» Entwurf; Integration und Verortung in den Flachennutzungsplan als Planelement

MARK T
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Landschaftsplan: Uberpriifung baulicher Entwicklungsflachen

43

Prifung
Umweltauswirkungen
Entwicklungsflachen
(Schutzguter)

Darstellung des anfallenden
Ausgleichsbedarfs

Gesamtbewertung im
Ampelsystem

Hinweise aus
landschaftsplanerischer
Sicht zur Umsetzung auf
Ebene der Bauleitplanung

24.06.2025

Lage

Westicher Siediungsraum Neustadt 3,d, Waldnaah (Umfeld A93)

FlachengroRe

Ca.8.870 m?

Ubergeordnete Pliane und Fachgesetze/-planungen

Ziele des LEP/RP | Nicnt betroffen
SChUtdebiQte Lage im Naturpark Nordliche Oberpfalzer Wald
Naturschutzrecht | - e i
Schutzgebiete e
Wasserrecht
Auswir-
Schutzgut/ Kungs-in
Umweltparame- | Zustand/Funktion/Vorbelastung =
tensitat der
ter
Planung
Tiere, Pflanzen, | = strukturarme Acker
Flache/biologi- = wenig Biotoppotenzial Gering
sche Vielfalt = Einzelgehoize vereinzelt vorhanden
= unversiegelte, ackerbaulich genutzte Flachen
yp: 770: Vi i gering
Boden verbreitet Gley aus skelettfiinrendem (Kryo-)Lehm bis Gruslehm, Gering
(Granit oder Gneis) selten Niedermoor aus Torf
= Durchschnitt Bodenschatzung: 34-38 Ackerzahl
= keine Oberflachengewasser betroffen
Wasser Geri
= Gefalle Richtung Osten g
. = Uberbauung unversiegelter Fidchen
Luft/Klima ks g o Gering
= Keine fiir den Luftaustausch relevanten Flachen
= Vorbelastung aufgrund der Lage im Umfeld der Autobahn (Larm,
Feinstaub)
= sirukturarmer Acker
Landschaft = Lage im Umfeld einer bestenenden FF-PV-Anlage sowie im Umfeld | Gering
der Autobahn
Kultur- und sons- . o T
Z 2 = Verlust wenig ertragsfahiger Boden Gering bis Mittel
tige Sachguter
Mensch und Staut. ung - . —
° L laub- un aus der and- N
Sl Ge§und- wirtschaftichen Nutzung Gering
heit/ Bevolkerung
Wechselwirkun- | = aufgrund der Lage in wassersensiblen Bersichen stehen die
gen Schutzguter Boden und Wasser in enger Beziehung
- = Lage im Umfeld der Autobahn (200 m Abstand) filhrt zu einer Verfahrensvereinfa-
Planungshin- hung! ineit zur isung von FF-PV-Anlagen an diesen vorbeeinfiussten
weise Bereichen — Folglich ist die Ausweisung an dieser Stelle im Sinne des Gesetzgebers, da
die Flachen als vorbelastet einzuschétzen sind.
Ausgleichsbe- )
Gering
darf
Gesamtbewer-
tung aus land-
schaftsplaneri-
scher Sicht
Anderweitige
Planungsmog- | keine
lichkeiten
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Grundlage der Siedlungsentwicklung




Bedeutung fur den Flachennutzungsplan

> Demographische Trends erfassen:
— Allgemeine Entwicklung der Bevolkerung
— Altersstrukturelle Verschiebungen

> Bedarfsermittlung:
> Welche Flachen werden benotigt?

> Strategische Siedlungsentwicklung
> Werden neue Bauflachen bendtigt?
> Werden andere Flachenqualitaten erforderlich?
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Bevolkerungsentwicklung Freistaat Bayern

Veranderung
2042 gegenuber 2022 S
in Prozent Haufigkeit
- unter —7.,5 1
—17,5 bis unter -2,5 8
Lichtenfels .\ & ‘Wunsiedel -2,5 bisunter 2,6 29
| Fichtelgeb. 2,5 bis unter 7,5 36
Bamberg - 1,5 oder mehr 22
Tirschenreuth
Bayreuth
. d. Verédnderung der Bevdlkerung 2042 gegeniiber 2022 nach Altersgruppen
Jangen- Forchheim Neustadt a.d.Waldnaab AR
dchstadt Weiden 65 Jahre oder lter
i.d.OPT.
Er|angen 40 bis unter 65 Jahre
NGT be(;ger Amberg-Sulzbach 18 bis unter 40 Jahre
.. an
Furth Nl;l rm- unter 18 Jahre
erg ‘ . ; ; . . .
Amberg SELNELRAL -5 0 5 10 15 20 25 30
Schwabac ( _ } o
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik 2024:
Roth Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung fiir Bayern bis 2042 (A182AB 202300)
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Bevolkerungsentwicklung

Entwicklung des Landkreises Neustadt a.d. Waldnaab

Entwicklung 2005 — 2022 Bevolkerungsprognose 2025 — 2042

101.000

100.081 101.000
100.000 +— \ 100.000
99.000 \ 99.000
98.000

\o7211 98.000
97.000 A
\ 95.952 97.000 96.000
95.849
96.000 _— — 96.000 95.400
96.094  —0—95.184 / ' o 94.800
95.000 — ~94.528 94352 94645 95.000 —_— )
95.447 05000 o2, 9% — 3 — 54700

94.000 94.486 94.450 94.000 <
93.000 93.000
92.000 92.000
91.000 91.000
90.000 . . . . . . . . . . . . : . 90.000

2005 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 ' 2025 ' 2030 ' 2035 ' 2039 ' 2042

- 4127 EW // - 4,12% - 2.500 EW // - 2,6%

Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik 0.J.: Ergebnis 12411-005z Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik 0.J.: Ergebnis 12421-003z
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Bevolkerungsentwicklung

Entwicklung der Stadt Neustadt a.d.Waldnaab

6.500

6.250

6.000

5.750

5.500

5.250

5.000

Entwicklung 2005 — 2022

6.068
6.001

\
5.875
\ 5.844 5.840 5813 /
 —o—

5.862 5868 SN\ o— "~ 5685

7 4

5.785 —
5.747 5.727 5.723 5709

2005 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

6400

6200

6000

5800

5600

5400

5200

5000

Bevolkerungsprognose 2025 - 2039

5550
—_ 5360
T — 0290
\
2025 2030 2035 2039

-67 EW // -11%

-260EW // - 4,7%
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Demographischer Wandel

Bevolkerungsentwicklung nach Altersgruppen Stadt Neustadt a.d.\Waldnaab

Entwicklung der Altersstruktur

2500 - /
2143 2159 Auswirkungen auf:
2004
2000 - m

1499 1516
1500 -
1273

1075 080
1000 -
500 -
0 i
<18
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> Lage und Art von
Entwicklungsflachen fur Wohnen:
1346 Wohnangebote fur wen?

1070

Umfang von Entwicklungsflachen
Gewerbe: Ruckgang der Gruppe
der Erwerbstatigen

Ausstattung soziale Infrastruktur

Ausstattung Grunflachen

18 - <40 40 - <65

2000 m 2010 m2022 Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik 0.J.: Ergebnis 12411-004z



Demographischer Wandel

Prognose der Altersgruppen Stadt Neustadt a.d.\WWaldnaab

Prognose der Altersstruktur
2500 -

- + kurze We
ge
2000 - 1820\5 /

1690 1680

- 1640 1640
\ 1530 . Elﬁ
1500 - flexible Wohnangebote E%
[]
- 1250 1190 1180 .
1000 - . o |
850 830 799 Barrierefreiheit @%
500 -
Fokus auf OPNV '“‘
0 T T T
18 - <40 40 - <65
2030 m 2035 m2039 Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik 0.J.: Ergebnis 12421-104z
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Wanderungssalden

Naturlicher Bevolkerungssaldo

200

100

-100 -

200 - -148

-300 -

-297
-339 -330 351
-400 - -357 377

-500 -
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
B Stadt Neustadt a.d.W. » Landkreis Neustadt a.d.W.

Quelle: Eigene Berechnung nach Bayerisches Landesamt fur Statistik 0.J.:
Ergebnis 12612-003z und 12613-003z
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Wanderungssaldo

200

. A
/N s "
52 K i, / \ /\ 13 :

50 -14 v
-100 -74
-150
-200

2000 2005 2010 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

—0=Stadt Neustadt a.d.W.

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik 0.J.: Ergebnis 12711-101
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Bautatigkeit: Wohnungsbestand

Entwicklung des Wohngebaudebestandes in Neustadt a.d.Waldnaab

1.600 -
1506 1.515
1.492 1.499 .
1.500 - 1478 1485
1.468 1.469
1.459

1.400 -
1.300 T T T T T T T T .

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik 0.J.: Ergebnis 31231-001z
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Bautatigkeit: Baulandbedarf

Wohnflache Neustadt a.d. Waldnaab i
Ursachen:
55,0 -
s05 502 502 908 400 > Singularisierung der Haushalte
50,0 - 48,3 483 485 ’ : _ _
65 472 47,6 (geringe Belegungsdichte)
450 - > Diversifizierung der Lebensstile
> gestiegener Lebensstandard
40,0 T T T T T T T T T T 1
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
—o—Wohnflache pro Kopf in m?
HaushaltgroBe Neustadt a.d. Waldnaab
2,20 -
A Quelle: Eigene Berechnung nach Bayerisches Landesamt fir Statistik 0.J.: 215 -
Ergebnis 31231-001z und 12411-003z 2’10 |
2,05 -
2,00 -
1,95 -
1,90 - ,
185 | 198 193 o,
1,80 T T T T T T T T T T 1
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
» Quelle: Eigene Berechnung nach Bayerisches Landesamt fir Statistik 0.J.:
Ergebnis 31231-001z und 12411-003z —o-Personen pro Haushalt
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Beschaftigungsentwicklung

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte in Neustadt a.d. Waldnaab

3.000 -
2.500 - 0333
00235 2256 Wo
2.130 2112 2111 2.134 2180
'/‘/./F — &
2.000 -
1.914
1.844 1837 - /\1;67
1.752 1.759 1.745
1.500 -
1.420

1.321 1.365
1.000 . . . . . . . . . . ' Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik 0.J.:

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Ergebnis 13111-002z

-o-am Wohnort -®mam Arbeitsort
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Flachennutzung

Tatsachliche Flachennutzung Neustadt a.d. Waldnaab; Werte in Hektar

114

243

» Wohnbauflache
= Industrie- und Gewerbeflache
= Flache gemischter Nutzung

Landwirtschaft

= Handel und Dienstleistung
= Wald
399 Grunanlage

Sonstiges

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik 0.J.: Ergebnis 33111-001z
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Legende / Schema der Kennzeichnung

N  Anderungsflachen
(Nutzungsanderung oder Rucknahme von Bauflachen)

I N erstmalige Neubauflachen

(Ausweisung auf vormals als Grun-, Landwirtschafts- oder
Waldflachen dargestellten Flachen)
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FNP 2025
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SUMME DER ANDERUNGSFLACHEN
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24.06.2025

Anzahl
Anderungsflachen

54 Stk.

Dargestellte Nutzung Flache | Flache Differenz Anz. Anz.

vorher neu in ha | vorher neu

in ha in ha

Flache fir Wald - 6,99 +6,99 - 2
Gemeinbedarf: Kindergarten, Altenheim 032 - -0,32 1 -
Gemeinbedarf: Krankenhaus 3,41 - -3.41 3 -
Gewerbeflache (GE) 445 - -4.45 3 -
Gewerbeflache - 5.90 +5,90 - 5
Gewerbeflache (emissionsbeschrankt) - 5,55 +5,55 - 4
Grinflache 0,70 1,20 +0,50 4 4
Grinflache: Parkanlage — 2,49 +2.49 - 1
Grinflache: Parkplatz 0,41 - -0,41 1 -
Griinflache: Spielplatz 0,14 0,26 +0,12 1 2
Landwirtschaftsflache 11,83 5,31 -6,53 [ 2
Mischbaufldche - 299 +2.99 - 2
Mischbauflache (MI) 29,77 - -29,77 27 —
Sonderbauflache: Grolflachiger EZH - 0,81 +0,81 - 1
Sonderbauflache: Photovoltaik - 0,85 +0,85 - 1
uberdrtlicher Verkehr: Bahnanlagen 1,72 - -1,72 2 -
Ver- und Entsorgungsfléache: Fernwérme - 0,65 +0,65 - 1
Verkehrsflache: Parkplatz - 0,53 +0,53 - 2
Wohnbauflache - 30,37 +30,37 - 28
Wohnbauflache (WA) 12,85 - -12,85 8 -
Ergebnis 65,62 65,62 +0,00 57 57

Gesamtumfang der
Anderungsflachen

64,59 ha
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Wie geht es weiter?
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Bauleitplanverfahren
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Mai — Juli
2025

bis Spatsommer
2025

24.06.2025

; Gemeinde
Behorden®, " ] )
Nachbargemeinden Offentlichkeit
Planungsbiiro
Bekanntmachung
Aufstellungsbeschluss 52 Abs 1

»Scoping« Bestandsaufnahme
84 Abs. 1 Bestandsanalyse
Ziele / Alternativen
Friihzeitige P e
. B Frihzeitige Beteiligung der
Behordenb:telllgung o Vorentwurf Offentlichkeit 2 § 3 Abs. 1
54 Abs. 1 mit Umweltbericht
§2
Abstimmung mit Nach- .
bargemeinden § 2 Abs. 2
Uberarbeitung

des Vorentwurfs

é

Hier sind wir.
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Herbst
2025

Winter

2025/2026

Fruhjahr
2026

ab
Sommer
2026

111 24.06.2025

Entwurf mit Fortschreibung
des Umweltberichts

Billigungs- und
Auslegungsbeschluss

Bekanntmachung der
Auslegung 83 Abs. 2
i.V.m. 84a Abs.4

Behordenbeteiligung "2 §4 Abs. 2

ggf. nach § 4a Abs. 2 parallel moglich

Offentliche Auslegung & 3 Abs. 2

E-——ggf. Wiederholung----------------------

----- bl

Mitteilung des Ergebnisses
an die Behorden § 3 Abs. 2"

Behandlung d. Anregungen,

Abwagung § 1 Abs.7

Mitteilung des Ergebnisses
an die Blirgerschaft § 3 Abs. 2

Feststellungs- bzw.
Satzungsbeschluss

Genehmigung

(FNPI &8 6 Abs. 1/ genehmigungspflichtiger BPI § 10 Abs. 2)

Ausfertigung des Plans

Behorden §4 Abs. 3

Bekanntmachung
AR AR R0 FNPI §6 Abs. 5 i.V.m.
8§ 6a Abs. 2
) BPI 8 10 Abs. 3 i.V.m.
mit zusammenfassender § 10a Abs. 2
Erklarung
Informationspflicht 4 durch S »Monitoring«

Uberwachung nach Vorgabe des Umweltberichts §4 c
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Fragen?
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